REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E ZHVILLIMIT URBAN

UDHEZIM
Nr.17, daté 17.10.2012
(Ndryshuar me Udhézimin nr.2, daté 15.04.2016)

PER PROCEDURAT E SHITJES SE BANESAVE, PJESE PERBERESE E

OBJEKTEVE NE PERGJEGJESI ADMINISTRIMI TE MINISTRISE SE

PUNEVE PUBLIKE DHE TRANSPORTIT, PER ENTIN KOMBETAR TE
BANESAVE, PER QELLIME PRIVATIZIMI

N¢é mbéshtetje t€ nenit 102, pika 4 t&€ Kushtetutés s€é Republikés s€ Shqipérisé, té Ligjit
nr.9232, dat€ 13.05.2004 “Pér programet sociale té strehimit”, t€ ndryshuar, t€ vendimeve
té Késhillit t&€ Ministrave pér kalim objektesh né€ pérgjegjési administrimi t€ Ministris€ sé€
Punéve Publike dhe Transportit pér Entin Kombétar t€ Banesave, me géllim privatizimi,

UDHEZOJ:

1- Rregjistrimi i banesave pér privatizim dhe terminologjia e pérdorur.

1.1-E gjithé procedura pér rregjistrimin e objekteve té kthyera n€ banesa me vendimet e
Késhillit t&€ Ministrave, shkurtimisht “akte respektive”, pér kalimin n€ pronési té€ Entit
Kombétar té Banesave, t€ kryhet nga Enti Kombétar 1 Banesave kundrejt
dokumentacionit t€ kérkuar nga Zyra e Rregjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme Tirané,
sipas ligjeve dhe akteve nénligjore né fuqi.

2- Procedura e kalimit t€ objekteve qytetaréve

2.1- Procedura e kalimit (privatizimit) t€ objekteve t€ miratuara pér privatizimit sipas
akteve respektive dhe pasi té jeté 1éshuar nga Zyra Vendore e Rregjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme, certifikata e pronésisé né emér t&€ EKB-sé, t€ kryhet nga EKB né emér té
qytetaréve q€ kan€ emrin né listat bashkélidhur akteve respektive.

2.2- Kur personat gé banojné né kéto objekte, nuk jané pérfshiré né€ listat e miratuara né
aktet respektive, lidhja e kontratave t€ kryhet me personat e evidentuar nga EKB qé
banojné n€ kéto mjedise dhe t€ konfirmuar nga organet e qeverisjes vendore.

2.3- Brenda 15 ditésh, nga data e léshimit té certifikatés s€ pronésisé nga ana e ZVRPP-
s€, né emér t€ EKB-sé, kjo e fundit t€ keté kryer njoftimin e t& gjithé qytetaréve, pérfitues
sipas listé€s bashkéngjitur vendimit t& Késhillit t&€ Ministrave pérkatés, né€ lidhje me afatet
né dispozicion, procedurat dhe dokumentacionin e nevojshém, duke maré kundérfirmén e
qytetaréve pér té faktuar njoftimin e kryer”.



3- Dokumentacioni q€ duhet té paragesin qytetarét prané Entit Kombétar t&€ Banesave
duhet t€ pérmbajé:

3.1- Kérkes€ me shkrim e qytetarit pér privatizimin e apartamentit t€ miratuar;

3.2- Certifikaté e gjendjes familjare pas dit€s s€ hyrjes né fuqi t€ aktit respektiv pérkatés;
3.3- Dokumentacionin pér vértetimin e t&€ ardhurave familjare, pér efekt t€ zbatimit té
Vendimit t&é Késhillit t&€ Ministrave nr.456, daté 16.04.2008 “Pér procedurat e vlerésimit
dhe té shitjes, si dhe kriteret e pércaktimit t€ ¢mimit té shitjes s¢ truallit familjeve, qé
pérfitojné banesa me kosto t&€ ulét”, si mé poshté:

a) Vértetimi pérkatés nga punédhénési pér vendin e punés/pozicion dhe té ardhurat neto
té kryefamiljarit dhe anétaréve t€ tjeré t€ familjes q€ jané n€ marrédhénie pune;

b) Vértetim nga zyra e ndihmés dhe pérkujdesit pran€ njésive bashkiake pérkatése pér
anétarét e familjes t€ pérfshiré né programin e ndihmés ekonomike dhe t&€ pagesés pér
personat me aftési t€ kufizuar;

c) Vértetim nga zyra e punésimit t& njésive vendore pérkatése, pér personat e pérfshiré né
programin e pagesés s¢ papunésisé;

¢) Vértetim nga organet e sigurimeve shoqérore pér personat né€ pension;

d) Dokumentin nga organet tatimore kur kryefamiljari apo anétarét e familjes ushtrojné
aktivitet privat;

dh) Deklaraté e noterizuar nga ana e aplikantit, kérkuesit pér vértetésing e
dokumentacionit té paraqitur.

4- Vlera totale e privatizimit t& banesés:

4.1- Vlera totale e privatizimit t& banesés té llogaritet sipas formularit nr.1, bashkélidhur
kétij udhézimi, sipas formulés

VP=V1+V2+V3+Vt

VI1=S x K — &shté kostoja e objektit té€ vlerésuar, ku:

S- &shté sipérfaqja totale e ndértimit t&€ objektit;

K- &shté kosto lek/m2 pér sipérfagen e ndértimit t& objektit, referuar me Vendimin e
Késhillit t&€ Ministrave nr.310, dat€ 21.04.2011 “Pér pércaktimin e kostos mesatare, leké
pér metér katror, pér objekte shtetérore t€ transformuara n€ fond banesash, kaluar né
pérgjegjési administrimi t€ Entit Kombétar t&€ Banesave, me qéllim privatizimi, pér
banorét posedues”, sipas vendimeve t& Késhillit t&€ Ministrave, t€ periudhés 2009-2011, 1
ndryshuar;

V2- éshté vlera e shpenzimeve t€ dokumentacioneve dhe shpenzimeve té rregjistrimit té
ZVRPP sipas faturave;

V3- &shté vlera e shpenzimeve operacionale né masén 4% té kostos sé llogaritur té
objektit pa vlerén e truallit;

Vt- éshté vlera e truallit, llogaritur sipas Vendimit t€ Ké&shillit t€ Ministrave nr.456, daté
16.04.2008 “Pér procedurat e vlerésimit dhe té shitjes, si dhe kriteret e pércaktuara té
shitjes sé€ truallit familjeve q€ pérfitojné banesa me kosto t& ulét”. Pér llogaritjen e vlerés
sé truallit, sipérfaqja e truallit q€ privatizohet, t€ mos jet€¢ mé e madhe se sipérfaqja e zéné
nga ndértimi, plus 1m trotuar;



4.2- Pér ¢do apartament, vlera e privatizimit llogaritet sipas formularit nr.2, bazuar né té
dhénat e pérgjithshme t€ formularit nr.1 dhe kuotés sé pjesémarrjes n€ bashképronési.

5- Lidhja e kontratés, ményra e likuidimit t€ pagesés dhe pérmbajtja e dojes

5.1- Cdo qgytetar, sipas pikés 2 t& kétij udhézimi, detyrohet té€ lidh€ kontratén e
privatizimit me Entin Kombétar t€ Banesave, si mé poshté:

a) Cdo qytetar, sipas pikés 2 t& kétij udhézimi detyrohet té lidh€ kontratén e privatizimit
me Entin Kombétar t€ Banesave, brenda 2 (dy) vjetésh, nga moment i 1€shimit t&
certifikatés sé€ pronésisé nga ZVRPP, né emér t&€ Entit Kombétar t&€ Banesave.

Pér objekte, certifikata e pronésisé e té cilave ka dalé para hyrjes né fuqi t€ kétij
udhézimi, si afat fillestar i numérimit t€ periudhés 2-vjecare t€ merret data e hyrjes né
fuqi té kétij udhézimi

b) N& momentin e nénshkrimit té kontratés, qytetari duhet t’i paguajé né ményré té
menjéhershme Entit Kombétar té€ Banesave 4% té vlerés sé shpenzimeve operacionale té
kryera prej tij

5.2- Pjesa e mbetur e vlerés sé privatizimit pas likuidimit t€ pages€s s¢ menjéhershme
sipas fjalisé s€ dyté té pikés 5.1 t& kétij udhézimi, mund té shlyhet né¢ ményré té
menjéhershme nga familja, ose me késte mujore t€ barabarta, me afat likuidimi deri né 25
vjet, me 2% té€ interest né vit

5.3- Dosja e privatizimit pérmban:

a) Kontratén e shitjes s€ objektit (shitje me rezervé e pronés apo shitje pérfundimtare) té
lidhur pérpara noterit dhe familjeve sipas certifikatés familjare;

b) Formulari nr.1 “Pér llogaritjen e treguesve té shitjes sé€ objektit”;

c) Formulari nr.2 “Pér llogaritjen e ¢gmimit t€ apartamentit q€ privatizohet”;

¢) Planimetriné e objektit;

d) Planvendosjen e objektit.

6- Hyrja né fuqi e udhézimit

Udhézimi nr.22, dat€ 12.10.2012 pér procedurat e shitjes sé objekteve t€ miratuara pér
privatizim sipas vendimit nr.676, daté 18.06.2009 t&€ K&shillit t& Ministrave “Pér kalimin
e pérgjegjésisé s€ administrimit nga Ministria e Arsimit dhe Shkencés, Ministris€ sé
Punéve Publike, Transportit dhe Telekomunikacionit, pér Entin Kombétar t& Banesave, té
objekteve té ish-qytetit t€ nxénésve, prané shkollés s€ mesme teknologjike, Tirané”;
vendimi nr.678, daté 18.06.2009 té Késhillit t€ Ministrave “Pér kthimin né fond banesash
té disa objekteve té ish-kombinatit té tekstileve t&€ pambukta né Tirané, t€ ndérmarrjes
mekanike-tekstili, Tiran€ dhe t€ ish-shkollés sé pasrtis€ Tiran€”; vendimi nr.708, daté
23.06.2009 té Késhillit t€ Ministrave “Pér kalimin e pérgjegjésisé s€ administrimit nga
Ministria e Arsimit dhe Shkencés, Ministrisé s¢ Punéve Publike, Transportit dhe
Telekomunikacionit pér Entin Kombétar t€ Banesave té objekteve té ish-konviktit dhe té
shkollés komunale Tirané me géllim privatizimi”; vendimit nr.1285, daté 23.12.2009 té
Késhillit t&¢ Ministrave “Pér kalimin e ish-objektit t& kursit t& ndérlidhjes s& PTT-sé&
Tirané nga ish-Ministia e Ekonomis€ dhe Privatizimit, sot Ministria ¢ Ekonomisé,
Tregtis€ dhe Energjitikés, né€ pérgjegj€si administrimi té€ Ministrisé s¢ Punéve Publike,
Transportit dhe Telekomunikacionit pér Entin Kombétar t&€ Banesave pér géllim



privatizimi”; vendimi nr.601, dat€ 23.07.2010 t& Késhillit t&€ Ministrave “Pér kalim
objektesh n€ pérgjegjési administrimi Ministris€ s€¢ Punéve Publike, Transportit dhe
Telekomunikacionit pér Entin Kombétar t€ Banesave, t€ objektit ish-kopshti nr.26 né
Tirané me qé€llim privatizimi”, i ndryshuar, shfuqizohet.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né “Fletoren Zyrtare”.

MINISTRI I ZHVILLIMIT URBAN
Eglantina GJERMENI





