LIGJ
Nr.8402, daté 10.9.1998

PER KONTROLLIN DHE DISIPLINIMIN E PUNIMEVE
TE NDERTIMIT
(Ndryshuar me ligjin nr.9200, daté 26.2.2004)
(Ndryshuar me ligjin nr.9794, daté 23.7.2007)
(Ndryshuar me ligjin nr.9826, daté 1.11..2007)
(Ndryshuar me ligjin nr.10324, daté 23.9.2010)
I pérditésuar

Né mbéshtetje t€ nenit 16 t€ ligjit nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese", me propozimin e Késhillit t&¢ Ministrave,

KUVENDI POPULLOR
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1

Projektimi, mbikéqyrja, zbatimi dhe kolaudimi i punimeve pér objektet né Republikén e
Shqipérisé kontrollohen dhe disiplinohen né bazé t€ dispozitave t€ kétij ligji.

Neni 2

Ky ligj zbatohet pér té gjitha projektimet dhe zbatimet e punimeve t€ ndértimit qé
realizohen nga persona fiziké dhe juridiké, vendas ose t€ huaj, né territorin e Republikés sé
Shqipérisé.

Neni 3

Né kuptim t€ kétij ligji, nése nuk pércaktohet ndryshe punime ndértimi quhen té gjitha
punimet e ndértimit pér ndértesat, objektet qytetare, veprat industriale, t€ infrastrukturés dhe pér
objektet e tjera.

KREU II
KERKESA THEMELORE

Neni 4

Punimet e ndértimit, t€ pé€rkufizuara né nenin 3, duhet t€ projektohen dhe t€ zbatohen né
térési ose né pjesé t€ vecanta n€ pérputhje me kérkesat urbanistike, kushtet teknike t€ projektimit,
kushtet teknike t€ zbatimit, si dhe me destinacionin e tyre, duke pasur parasysh edhe anén
ekonomike t€ tyre. Ato duhet t€ plot€sojné kérkesat qé kané té béjné me:

1. rezistencén dhe géndrueshmériné mekanike;

. sigurin€ nga zjarri;

. higjienén, shéndetin dhe mjedisin;

. sigurin€ né pérdorim;

. mbrojtjen nga zhurmat;

. kursimin e energjis€ dhe ruajtjen e ngrohtésisé.

AN kW

214



KREU III
PROJEKTIMI, MBIKEQYRJA, ZBATIMI DHE KOLAUDIMI I PUNIMEVE
TE NDERTIMIT

Neni 5

Objektet e pérkufizuara né nenin 3 t&€ kétij ligji ndértohen né bazé té projekteve té€ zbatimit
té hartuara nga njé organ projektues shtetéror ose nga persona fiziké e juridiké, vendas ose té huaj,
té pajisur me licencén pérkatése.

Projektuesit, bazuar né kérkesat themelore t€ pérshkruara né kreun II t€ kétij ligji, kané
pérgjegjési pér projektimin e objektit.

Neni 6

Oponenca teknike pér projektet e ndértimit t€ objekteve do té€ béhet pér té€ gjitha llojet e
ndértimeve, me vleré té preventuar sé paku 100 milioné leké, nga institutet shtetérore ose ente t€
tjera, té pércaktuara nga ministria g€ mbulon veprimtaring e ndértimeve.

Neni 7
(Ndryshuar paragrafi i treté me ligjin nr.9794, daté 23.7.2007, neni 1)
(Shtuar fjalia né vijim té paragrafit té treté me ligjin nr.10 324, daté 23.9.2010, neni 1)

Pér t€ gjitha llojet e objekteve duhet t€ vendoset detyrimisht mbikéqyrési i punimeve.

Mbikéqyrési i punimeve, i eméruar nga investitori, duhet t€ jeté person fizik ose juridik,
vendas ose i huaj, i pajisur me licencé pérkaté€se dhe g€ nuk ésht€ i lidhur né asnjé ményré me
zbatuesin e objektit g€ do té drejtojé.

Mbikéqyrési 1 punimeve &éshté i detyruar t€ kontrollojé dhe €shté pérgjegjés pér zbatimin e
punimeve t€ ndértimit, né€ pérputhje me lejen e ndértimit, projektin, kushtet teknike té€ projektimit, t&
zbatimit, si dhe destinacionin e objektit. Ai €shté i detyruar t€ kontrollojé librin e kantierit dhe éshté
pérgjegjés pér saktésiné, vértetésin€é e dokumenteve dhe cilésiné e punimeve té ndértimit. Kur
mbikéqyrési i punimeve konstaton raste t€ ndryshimit t€ projektit, ésht€ i detyruar t€ njoftojé
menjéheré inspektoratin ndértimor e urbanistik t€ bashkisé/komunés/qarkut.

Né rastin kur gjykohet nga investitori, né rolin e mbikéqyrésit caktohet njé punonjés i
investitorit, gjithmoné i pajisur me licencén pérkatése.

Neni 8
(Ndryshuar paragrafi i paré dhe fjalia e paré e paragrafit té dyté me ligjin nr.9794,daté 23.7.2007,
neni 2)

Zbatimi i punimeve t€ ndértimit kryhet vetém nga persona juridiké, privaté ose publiké,
vendas apo té huaj, t€ pajisur me licencén pérkatése, pér zbatim punimesh ndértimore.

Zbatuesi i punimeve mban pérgjegjési dhe €shté i detyruar t€ realizojé punimet e ndértimit,
né pérputhje me lejen e ndértimit, projektin, kushtet teknike t€ zbatimit dhe rregullat e sigurimit
teknik.Ai duhet t€ sigurojé cilésiné e materialeve t€ ndértimit dhe produkteve t€ ndértimit, t€ cilat
duhet t€ plotésojné kérkesat e projektit né pérputhje me standardet kombétare ose europiane.

Me materiale dhe produkte ndértimi kuptohet ¢do produkt i prodhuar pér t'u pérfshiré né
ményré t€ pérhershme né punimet e ndértimit.
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Neni 9
(Ndryshuar paragrafi i paré me ligjin nr.9826, daté 1.11.2007, neni 1)
(Shtuar fjalét né paragrafin e paré me ligjin nr.10 324, daté 23.9.2010, neni 2/a;
shtuar njé paragraf né fund té paragrafit té dyté me ligjin nr.10 324, daté 23.9.2010, neni 2/b)

Pér té gjitha objektet e pérkufizuara né nenin 3, zbatuesi i punimeve duhet t€ njoftojé né
seksionin e urbanistikés dhe inspektoratin ndértimor e urbanistik, né nivel bashkie/komune/qarku
dhe INUK-ja, kur kérkohet nga kjo e fundit, pér zonat me réndési kombétare pérpara fillimit t€
punimeve.

Né kété njoftim duhet t€ shénohen emrat dhe t€ dhénat e investitorit, t€ projektuesve, té
mbikéqyrésit t€ punimeve dhe té zbatuesit. Né objekt duhet té pérpilohet detyrimisht, gjaté gjithé
kohés, planorganizimi i punimeve:

a) Projektzbatimi, i firmosur nga projektuesit dhe i shogéruar nga plani i vendosjes dhe leja
e ndértimit.

Me projektzbatim kuptohet térésia e dokumentacionit teknik, me anén e t€ cilit béhet i
mundur ndértimi i plot€ dhe vénia né shfrytézim e objektit.

b) Dokumentacioni topografik dhe gjeologo-inxhinierik i themeleve, bazamenteve dhe i
punimeve t€ maskuara.

¢) Dokumentacioni pérkatés i t€ gjitha ndryshimeve t€ mundshme, q¢ mund t'i jené béré
projektit gjaté ndértimit t€ objektit.

Inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut, brenda 5 ditéve nga data e
depozitimit t€ dosjes, duhet té€ pajisé subjektin me vértetim pér plotésimin ose jo té€ dokumentacionit
tekniko-ligjor t€ paraqitur. N& pérfundim t€ afatit 5-ditor, nése inspektorati ndértimor e urbanistik i
bashkisé/komunés/qarkut nuk shprehet, at€heré dokumentacioni tekniko-ligjor, i paraqitur nga
subjekti, konsiderohet si i pranuar i ploté nga inspektorati i sipérpérmendur.

Neni 10

Né kantiere, nga dita e fillimit t€ punimeve deri n€ pérfundim t€ tyre, duhet t€ ruhen aktet e
pérshkruara né€ shkronjat a, b dhe c t€ nenit 9, t€ nénshkruara e t€ datuara nga zbatuesi, si dhe njé
libér kantieri si dokument bazé qé evidenton momentet e réndésishme té€ ndértimit t€ objektit.

Neni 11

Me pérfundimin e punimeve t€ ndértimit, brenda 30 ditéve, zbatuesi i punimeve depoziton
né seksionin e urbanistikés né rreth njé relacion sé bashku me dokumentacionin pérkatés né dy kopje
pér plotésimin e detyrimeve g€ rrjedhin nga neni 9, si dhe:

a) certifikatén e provave t€ materialeve t€ pérdorura, l€shuar nga laboratorét e pércaktuar
sipas nenit 14 té kétij ligji;

b) certifikatén pér ndértimet e paranderura;

¢) pérfundimet e provave t€ ngarkesés, duke bashkélidhur aktet e mbajtura pér kété qéllim;

¢) dokumentet qé vértetojné se objekti &sht€ zbatuar né pérputhje me projektzbatimin, pa
shmangie né drejtimet funksionale dhe statike.

Njéra nga dy kopjet e kétij relacioni me dokumentet pérkatése ruhet pérkatésisht né
seksionin ose zyrén e urbanistikés s€ rrethit ose t€ bashkis€. Kopja tjetér merret nga mbikéqyrési i
punimeve, pasi €shté konfirmuar pér depozitim dhe i dé€rgohet investitorit pér kolaudim, duke
bashkélidhur dokumentet sipas nenit 9 té kétij ligji.

Neni 12

Té gjitha objektet e pérkufizuara né nenin 3 duhet t'i nénshtrohen kolaudimit tekniko-
ekonomik, i cili ka pér géllim t€ verifikojé nése:
1. objekti éshté realizuar né kushtet teknike;
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2. objekti éshté realizuar né pérputhje me kontratén dhe anekset e saj;

3. ¢cmimet e aplikuara jané sipas pércaktimeve t€ kontratés;

4. né kété akt verifikohen edhe kérkesat e zbatuesit t€ paraqitura gjaté zbatimit t€ punimeve.

Kolaudimi i objektit kryhet nga kolaudatori qé €shté person fizik ose juridik, vendas ose i
huaj, i pajisur me licencé pérkatése pér kolaudim punimesh dhe qé nuk éshté€ i lidhur né asnjé
ményré me projektimin, mbikéqyrjen dhe zbatimin e punimeve t€ ndértimit t€ objektit g€ do t&
kolaudojé.

Emérimi i kolaudatorit apo i grupit té kolaudimit éshté€ detyré e investitorit, i cili duhet qé
kété t'ia komunikojé personit, institucionit gé do t€ merret me kolaudimin dhe seksionit ose zyrés sé¢
urbanistikés t€ rretheve apo bashkive, brenda 30 ditéve nga pérfundimi i punimeve t€ ndértimit.
Investitori do t&€ pércaktojé afatet e zgjatjes sé procesit té kolaudimit.

Kur nuk ka investitor, dhe ndértuesi ndérton pér llogari té tij, ai €shté i detyruar té kérkojé
brenda 30 ditéve nga seksioni a zyra e urbanistikés njé listé me disa emra kolaudatorésh té licencuar
sipas paragrafit 2 t€ kétij neni dhe t€ zgjedhé njérin prej tyre.

Pérmbajtja e procesverbalit t€ kolaudimit pércaktohet né urdhéresén pérkatése t& Késhillit té
Ministrave.

Procesverbali firmoset nga kolaudatori, zbatuesi dhe mbikéqyrési i punimeve. Kolaudatori
paraget né dy kopje procesverbalin e kolaudimit né seksionin ose zyrén pérkatése t€ urbanistikés dhe
pas regjistrimit ia dérgon investitorit.

Neni 12/1
(Shtuar me ligjin nr.9200, daté 26.2.2004, neni 1)

Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme, me kérkesé t€ investitorit dhe pronarit, bén
regjistrimin provizor t€ objektit n€ fazén e pérfundimit t€ karabinas€é dhe l€shon certifikatén
pérkatése.

"Regjistrimi provizor" &shté regjistrimi i pérkohshém deri né pérfundim t€ ndértimit té
objektit, 1 cili éshté i vlefshém pér efekt t€ kreditimit t€ investitorit ose t€ regjistrimit t€ kontratave
pararprake.

"Karabina" €shté objekti i ndértuar plotésisht né volum dhe né formé, sipas kushteve
urbanistike t€ miratuara pér konstruksionin dhe muraturén e ploté té€ objektit.

Pér kryerjen e regjistrimit provizor t€ objektit zyra e urbanistikés e njésis€ vendore
pérkatése dérgon n€ Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme dokumentacionin e méposhtém:

a) konfirmimin e pérfundimit t€ punimeve t€ karabinas€, né pérputhje me projektin dhe
kushtet urbanistike, t€ miratuara né€ lejen e ndértimit.

Ky konfirmim béhet nga seksioni ose zyra pérkatése e urbanistikés e njésisé vendore, e cila
léshon procesverbalin e pérfundimit t€ karabinasé brenda 15 dit€ve nga paraqitja e kérkes€s s¢ té
interesuarit;

b) vendimin pér sheshin e ndértimit;

¢) lejen e ndértimit;

¢) planin e vendosjes sé objektit;

d) aktin e piketimit t€ objektit.

Pér kéto raste, pas pérfundimit t€ objektit, pér regjistrimin pérfundimtar t€ tij ndiget
procedura sipas nenit 13 t€ kétij ligji.

Neni 13
(Ndryshuar fjalia e paré me ligjin nr.9200, daté 26.2.2004, neni 2)

Dhénia e lejes sé€ shfrytézimit béhet nga seksioni ose zyra e urbanistikés e njésis€ vendore
brenda 30 ditéve pas depozitimit t€ procesverbalit t€ kolaudimit.

Me kérkesén e zotéruesit t€ sheshit t€ ndértimit, seksioni a zyra pérkatése urbanistike i
dérgon zyrtarisht zyrés s€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme né juridiksionin e sé€ cilés ndodhet
objekti konfirmimin zyrtar t€ pérfundimit t€ punimeve t€ ndértimit t€ objektit né pérputhje me ligjin,
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projektin dhe kushtet urbanistike t€ miratuara pér sheshin e ndértimit. Kétij dokumenti i
bashkéngjiten kopjet e akteve vijuese:

- leja pér sheshin e ndértimit;

- leja e ndértimit;

- procesverbali i kolaudimit té objektit;

- leja e shfryté€zimit ose e banimit té objektit;

- plani i vendosjs s€ objektit;

- dokumente té€ tjera qé pércaktojné dhe individualizojné objektin e ndértuar.

Me paraqgitjen e kétij dokumentacioni, zyra e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, né
pérputhje me dispozitat ligjore, kryen veprimet pérkatése t€ regjistrimit t€ objektit dhe 1éshon
certifikatén e pronésisé té té interesuarit.

Neni 14

Materialet e ndértimit t€ importit duhet t€ jené t€ shogéruara me certifikatén e cilésisé nga
njé laborator i akredituar nga vendet e Bashkimit Europian. Né& rastet kur kéto materiale jané
prodhuar né vend, duhet t€ pajisen me certifikaté cilésie nga laboratorét e akredituar nga Drejtoria e
Standardeve dhe e Cilésisé.

KREU III
SANKSIONET

Neni 15
(Ndryshuar dy fjalité e para me ligjin nr.9794, daté 23.7.2007, neni 3)
(Ndryshuar fjalia e fundit me ligjin nr.9826, daté 1.11.2007, neni 2)
(Shtuar njé paragraf né fund té nenit me ligjin nr.10 324, daté 23.9.2010, neni 3)

Shkeljet e neneve 4, 5, 6, 7 e 8 t€ kétij ligji, kur nuk pérb&jné vepér penale, pérbéjné
kundérvajtje administrative dhe dénohen me gjobé né masén 50 000 deri né 2 000 000 leké.
Shkeljet e neneve 9, 10 e 11 t€ kétij ligji, kur nuk pérbéjné vepér penale, p€rbéjné kundérvajtje
administrative dhe dénohen me gjob€ né€ masén 50 000 deri né€ 500 000 leké. Shkeljet € neneve 12 e
14 té kétij ligji, kur nuk pérbéjné vepér penale, p€rbéjné kundérvajtje administrative dhe dénohen
me gjobé né¢ masén 500 000 deri n€ 5 000 000 leké.

Gjobat vendosen nga kryeinspektori 1 inspektoratit ndértimor e urbanistik té
bashkisé/komunés/qarkut, me propozimin e inspektoréve, né€ pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Pér moszbatimin e detyrimeve, t€ pércaktuara n€ nenin 7 t€ kétij ligji, pérve¢ dénimit me
gjobé, brenda 10 ditéve nga casti i konstatimit t€ shkeljes, inspektorati ndértimor e urbanistik i
bashkisé/komunés/qarkut u paraget organeve pérkaté€se kérkesén pér hegjen e licencés sé
mbikéqyrésit t€ punimeve.

Neni 15/a
(Shtuar me ligjin nr.9794, daté 23.7.2007, neni 4)

Kryerja e punimeve t€ ndértimit pa leje ndértimi, me pasojé krijimin e sipérfageve
ndértimore, pérbén kundérvajtje penale dhe dénohet me gjobé ose me burgim deri né 2 vjet.

Kryerja e punimeve t€ ndértimit, me pasojé shtesa né sipérfage ndértimore, tej lejes s€
ndértimit, pérbén kundérvajtje penale dhe dénohet me gjobé ose me burgim deri né 2 vjet.

Sipérfaget e realizuara nga kryerja e punimeve t€ ndértimit, né shkelje t€ dispozitave t€ kétij
neni, kur nuk prishen, konfiskohen né favor té€ shtetit.

Neni 16

Gjoba paguhet nga kundérvajtési brenda 5 dit€ve nga dita q€¢ vendimi ka marré formé té
preré.
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Pas kalimit t€ kétij afat paguhet kamaté€ 2 pér qind pér cdo dit€ vonesé, deri né njé muaj.
Kur edhe pas kétij afati nuk kryhet pagesa, vendimi ekzekutohet né€ rrugé gjyqésore sipas ligjit.

Neni 17
(Ndryshuar me ligjin nr.9826 daté 1.11.2007, neni 3)

Kundér vendimit t€ dénimit me gjobé€ lejohet ankimi administrativ dhe gjyqésor, sipas
rregullave dhe afateve té pércaktuara né dispozitat ligjore né fuqi. Ankimi administrativ dhe
gjygésor kundér vendimit t€ gjobés s€ inspektoratit ndértimor e urbanistik €
bashkisé/komunés/qarkut nuk pezullon ekzekutimin e tij.

KREU IV
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 18

Ngarkohet Késhilli i Ministrave t€ nxjerré aktet nénligjore t€ nevojshme pér zbérthimin dhe
zbatimin e kétij ligji.

Neni 19

Ligji nr.7720, dat€ 14.6.1993 "Pér kontrollin dhe disiplinimin e ndértimeve" dhe ¢do
dispozité tjetér ligjore e nénligjore q€ bie né kundérshtim me kété ligj, shfugizohen.

Neni 20
Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Ligji nr.8402, daté 10.9.1998 shpallur me dekretin nr.2220, daté 24.9.1998 té
Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Rexhep Meidani

Botuar né Fletoren Zyrtare nr.22, faqe 881

Ligji nr.9200, daté 26.2.2004 shpallur me dekretin nr.4180, daté 23.3.2004 té
Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Alfred Moisiu

Botuar né Fletoren Zyrtare nr.21, faqe 1111
Ligji nr.9794, daté 23.7.2007 shpallur me dekretin nr.5449, daté 31.7.2007 té Presidentit té
Republikés sé Shqipérisé, Bamir Topi

Botuar né Fletoren Zyrtare nr.104, fage 3021

Ligji nr.9826, daté 1.11.2007 shpallur me dekretin nr.5511, daté 9.11.2007 té
Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Bamir Topi

Botuar né Fletoren Zyrtare nr. 152, faqe 4445

Ligji nr.10 324, daté 23.9.2010 shpallur me dekretin nr.6708, daté 6.10.2010 té
Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Bamir Topi

Botuar né Fletoren Zyrtare nr. 136, fage 7439
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