VENDIM
Nr. 580, daté 22.7.2020

PER PROCEDURAT E BLERJES NGA TREGU, TE VLERESIMIT E TE
SHITJES, SI DHE KRITERET E PERCAKTIMIT TE CMIMIT TE SHITJES SE
TRUALLIT FAMILJEVE QE PERFITOJNE BANESA ME KOSTO TE ULET, NE
VARESI TE NIVELIT TE TE ARDHURAVE TE TYRE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 3, té nenit 45, t€ ligjit nr. 22/2018,
“Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Blerja e banesave me kosto té ulét né tregun e liré mund té kryhet nga:

a) veté individét/familjet né tregun e liré, té cilét mé pas financohen pér t€ siguruar shlyerjen e
¢mimit t€ blerjes sé banesave me kosto té ulét, népérmjet pérfitimit nga programi i
subvencionimit té kredisé;

b) njésité e vetéqeverisjes vendore ose Enti Kombétar 1 Banesave, me pjesémartjen e
pérfituesve té programit t€ banesave me kosto té ulét, kur ¢mimi i tyre né treg éshté mé 1 ulét se
kostoja e ndértimit t€ banesave nga shteti dhe/ose njésité e vetéqgevetisjes vendore.

2. Banesat qé blihen pér t'tu shtuar fondit t€ banesave sociale me gira, duhet té plotésojné
normat dhe kushtet e parashikuara né legjislacionin né fuqi qé pércakton kushtet, normat dhe
standardet e banesave me kosto té ulét né programet pérkatése té strehimit.

3. Me disponimin e fondeve pér blerjen e banesave me kosto té ulét né treg, subjekti, qé
zbaton programin e banesave me kosto té ulét, pércakton numrin dhe strukturén e banesave qé
mund t€ blihen pér llogari té familjeve/individéve pérfitues nga ky program.

4. Njésia pérgjegjése pér strehimin né njésiné e vetéqeverisjes vendore ose Enti Kombétar i
Banesave, pérpara fillimit té procedurés me shpalljen e ftesés publike pér marrjen e ofertave pér
shitblerjen e banesave me kosto té ulét, kryen kéto veprime:

a) Formulon shpalljen e ftesés publike pér marrjen e ofertave;

b) Pércakton dokumentacionin e nevojshém pér vlerésimin e ofertave, duke listuar kérkesat
dhe kriteret ligjore e teknike.

5. Shpallja e ftesés publike pér marrjen e ofertave pér shitblerjen e banesave me kosto té ulét
béhet pérmes publikimit pér tri dité rresht né median e shkruar dhe vizive me shikueshmériné
ose tirazhin mé té larté té botimit, né fagen e internetit t€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe
Entit Kombétar té¢ Banesave, né Buletinin e Njoftimeve Zyrtare vendore dhe Buletinin e
Njoftimeve Publike, si dhe né ambiente me frekuentim té larté, si postat, vendet e pagesave té
energjisé elektrike, té€ marrjes sé pensionit etj. Njoftimi pérmban:

a) ¢mimin tavan pér blerjen e banesés, 1 cili nuk duhet té jeté mé i larté se kostoja e ndértimit
né até njési té vetéqeverisjes vendore, e pércaktuar sipas ¢mimeve t€ miratuara me vendim té
Késhillit t&€ Ministrave;

b) numrin e apartamenteve qé do té blihen;

¢) strukturat e apartamenteve dhe sipérfaget e tyre, sipas normave pérkatése té miratuara me
vendim té Késhillit té Ministrave;

¢) vendndodhjen e déshiruar;

d) kushtet dhe standardet qé duhet té plotésojé banesa né respektim té kushteve e té
standardeve t€ banesave sociale, t€ miratuara me vendim té€ Késhillit t€ Ministrave.



0. Afati, brenda té cilit priten t€ depozitohen ofertat pér banesat me kosto té ulét ¢ mund té
blihen nga tregu i lir€, éshté 15 (pesémbédhjeté) dité duke filluar nga e nesérmja pas dités sé treté
té publikimit té ofertave né median e shkruar dhe até vizive.

7. Me shpalljen e njoftimit, me urdhér té kryetarit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore ose té
titullarit t€¢ Entit Kombétar té¢ Banesave ngrihet komisioni i shqyrtimit té ofertave, i cili pérbéhet
nga tre veta, njé nénkryetar i njésisé sé vetéqeverisjes vendore ose njé drejtor i Entit Kombétar té
Banesave né rolin e kryetarit t€ komisonit, njé ekonomist dhe njé inxhinier ndértimi ose arkitekt
né rolin e anétarit t€ caktuar pérkatésisht nga kryetari i njésisé€ sé vetéqeverisjes vendore ose
drejtori 1 Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave. Anétaré té€ komisionit caktohen persona té
cilét nuk ndodhen né kushtet e konfliktit té interesit.

8. Ofertat e depozituara duhet té pérmbajné:

a) Informacionin sipas formatit né shtojcén A, qé i bashkélidhet kétij vendimi, qé pérmban:

i. adresén e objektit/eve ku ndodhet apartamenti/et;

ii. vitin e ndértimit té objektit;

iii. katin né t€ cilin ndodhet apartamenti/et;

iv. orientimin;

v. sipérfagen e aparatmentit/eve dhe t€ mjediseve té pérbashkéta,

vi. praniné e problemeve teknike, té tilla si: funksionimi 1 rrjetit té ujésjellésit dhe shkarkimit té
ujérave té zeza, praniné e lagéshtirés e té tjera té ngjashme me to;

vil. gmimin e ofruar pér shitje, t€ shprehuar né leké, pér apartament.

b) Planimetrin€ e aparatmentit/eve;

c) Certifikatén e pronésisé;

¢) Vértetim, té léshuar nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pér té vértetuar se prona nuk
éshté e rénduar me ndonjé barré.

9. Subjektet e pérzgjedhura mund té angazhohen veté pér gjetjen e banesés me kosto té ulét,
pér té siguruar sa mé shumé pérputhjen e kostos mé té ulét pér ta dhe vendndodhjen e preferuar
prej tyre.

10. Me mbarimin e afatit t€ parashikuar né pikén 6, té kétij vendimi, komisioni 1 vlerésimit té
ofertave hap ofertat ekonomike né prani té ofertuesve dhe té subjekteve té pérzgjedhura pér t'u
trajtuar dhe bén renditjen e subjekteve. Me hapjen e ofertave, komisioni i vlerésimit té ofertave
ushtron kéto detyra:

a) vleréson ofertat e depozituara, ¢mimet pérkatése pér ¢do banesé me kosto té ulét té ofruar
pér blerje, si dhe nga piképamja teknike nése oferta éshté né pérputhje me normat, kushtet dhe
standardet e kérkuara, duke shkualifikuar ¢do oferté qé dukshém, bazuar né dokumentet e
depozituara, nuk plotéson kushtet e pércaktuara né ftesén pér oferté. Kur konstatohen mangési
né dokumentacionin e nevojshém té ofertave, i kérkohet ofertuesve ti plotésojné ato brenda 7
(shtaté) ditéve;

b) pérzgjedh ofertén/ofertat me vlerén mé t€ ulét t€ banesave, ndérmjet banesave qé
plotésojné kushtet, normat dhe standardet né fuq;

¢) kryen, brenda 10 (dhjeté) ditéve nga hapja e ofertave, kéqyrjen e banesave me kosto té ulét
té ofruara pér blerje, té cilat inspektohen nga inspektoré t€ higjienés dhe inxhinieré civilé pér té
paré nése plotésojné kushtet dhe standardet e pércaktuara pér banesat sociale gé blihen né treg,
sipas vendimit té Késhillit t¢ Ministrave dhe plotésojné njé formular pér rezultatet e inspektimit,
sipas modelit t€ parashikuar né shtojcén B, qé i bashkélidhet kétij vendimi;

¢) njofton me shkrim subjektin/et e pérzgjedhur/a pér t'iu bleré banesén me kosto t€ ulét;

d) shpall listén e subjekteve nga té cilat do t€ béhet bletja e banesave me kosto té ulét né fagen
e internetit t€ njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore ose t€ Entit Kombétar té Banesave.

11. Subjekti/et e vlerésuar/a pér bletjen e banesave me kosto t€ ulét né treg t€ liré
njoftohet/n me shkrim. Njoftimi pérmban:

a) emrin, adresén e subjektit;

b) identifikimin e banesés, vendndodhjen, parcelén, sipérfaqen;



¢) ¢mimin pér apartament dhe vlerén e kontratés;

¢) ftesén pér té nénshkruar kontratén.

12. Né ¢mimin e shitjes sé banesés me kosto té€ ulét qé éshté bleré né treg pérfshihen, si mé
poshté vijon:

a) vlera e apartamentit té bleré sipas kontratés sé shitblerjes;

b) shpenzimet noteriale, ato té regjistrimit té pronés dhe pagesa e taksave dhe e tatimeve,
sipas rastit;

¢) shpenzime administrative, té cilat, né rastin e Entit Kombétar té Banesave jané 4% e vlerés
s¢ apartamentit t€ bleré, sipas shkronjés “a”, té késaj pike, ndérsa né rastin e njésive té
vetéqeverisjes vendore miratohen me vendim té késhillit t€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore.
Shpenzimet administrative mbulojné kostot e punés sé kryer nga personeli i subjektit qé zbaton
programin pér blerjen dhe shitjen e banesés me kosto té ulét.

13. Kur banesat me kosto té ulét jané siguruar pérmes ndértimit, né pérllogaritjen e ¢mimit té
shitjes sé tyre pérfshihen, si mé poshté vijon:

a) kostoja e ndértimit té€ banesés ku pérfshihen vlera e investuar pér ndértimin e saj, kostot pér
mbikéqyrjen dhe pér kolaudimin, kostot e projektit, kostot e marrjes sé lejeve pérkatése pér
ndértim;

b) ¢mimi i truallit, i cili pércaktohet sipas vendimit t€ qgeverisé pér efekt kompensimi té
pronave;

) shpenzimet e regjistrimit pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé né favor té pérfituesit né
Agjenciné Shtetérore t€ Kadastrés, shpenzimet noteriale dhe ¢do shpenzim i kryer pér pagesén e
taksave dhe tatimeve;

¢) shpenzimet administrative, té cilat, né rastin e objekteve té ndértuara nga Enti Kombétar i
Banesave llogariten 4% e kostos sé ndértimit, sipas shkronjés “a”, té késaj pike.

14. Né rastin kur banesat me kosto té ulét jané siguruar népérmjet ndértimeve té reja me
financime nga t€ ardhurat e veta té njésisé s€ vetéqeverisjes vendore ose nga buxheti i shtetit, né
¢mimin e shitjes sé banesés me kosto té ulét nuk pérfshihen kostot e investimit pér lidhjen e
banesés me infrastrukturén ekzistuese, pér furnizimin e banesés me rrjetin kryesor té ujésjellésit,
té kanalizimeve, té furnizimit me energji e shérbim telefonie.

15. Trualli funksional i banesés shitet si pjesé pérbérése dhe e pandaré me banesén. Me truall
funksional, kur nuk éshté specifikuar ndryshe né lejen e ndértimit dhe/ose né kontratén e
shitblerjes sé banesés me kosto té ulét, kuptohet sipérfaqja e truallit nén objekt, plus 1 metér
trotuar rreth objektit.

16. Me géllim arritjen e nivelit t€ késteve t€ pérballueshme, sipas pércaktimeve t€ nenit 3, té
ligjit nr. 22/2018, pér familjet me t€ ardhura t€ uléta e shumé té uléta, sipas pércaktimeve té
shkronjave “b” e “c”, t€ pikés 45, té nenit 2, t€ ligjit, késhilli 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore,
né pérputhje me kuadrin ligjor pér sistemin e taksave vendore, mund té vendosé uljen ose
pérjashtimin e kategorive t€ caktuara nga pagesa e ¢mimit té truallit, proné shtetérore, mbi té cilin
éshté ndértuar banesa me kosto t€ ulét dhe/ose e taksave e tarifave qé€ jané kompetencé e
késhillit t€ vetéqeverisjes vendore.

17. Pérjashtimisht, kur banesat me kosto té ulét jané siguruar népérmjet ndértimeve té reja me
financime nga té ardhurat e veta té¢ Entit Kombétar té¢ Banesave dhe kur investimet pér zérat e
pérmendur né pikén 13, té€ kétij vendimi, jané realizuar nga té ardhurat e veta t€¢ EKB-sé, kéto
kosto pérfshihen né ¢mimin e shitjes, nése nuk jané marré pérsipér nga njésia e vetéqeverisjes
vendore né marréveshjen qé nénshkruhet ndérmjet tyre.

18. Njésia e vetéqeverisjes vendore, pér transparencé, fillimisht pércakton koston reale qé
rezulton sipas pikave 12 dhe 13, té kétij vendimi, dhe krahas saj vendos ¢mimin pas uljeve qé
jané béré me vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore. Ulja e ¢mimit té shitjes sé
truallit éshté individuale pér ¢do familje, né pérputhje me nivelin e té ardhurave dhe aftésiné pér
t€ pérballuar. N¢é rastet kur familja/individi nuk pérballon dot kostot pér bletjen e njé banese me



kosto té ulét edhe pas uljeve, sipas pikés 106, té kétij vendimi, atéheré ajo kalon né njé program
tjetér strehimi.

19. Shitja e banesés me kosto té ulét mund t€ béhet né format e méposhtme:

a) me shitje me pagesé t€ menjéhershme nga blerési, nése ka njé marréveshje kreditimi té
lehtésuar me bankat e nivelit té dyté, interesat e té cilave subvencionohen nga njésia e
vetéqgeverisjes vendore ose buxheti 1 shtetit;

b) me shlyerje ndaj njésisé sé vetéqeverisjes vendore ose Entit Kombétar té Banesave, me
késte t€ pérballueshme, sipas pércaktimeve né nenin 3, t€ ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin
social”’, dhe me interes jo mé t€ larté se 3%. Kthimi i investimit né kété rast sigurohet népérmjet
vendosjes sé barrés hipotekore qé vihet mbi banesén deri né shlyerjen e ploté té vlerés
kontraktuale.

20. Kalimi i pronésisé béhet me kontraté shitjeje, té lidhur me akt noterial né formén e shitjes
me rezervé pronésie, sipas dispozitave té€ Kodit Civil.

21. Kontrata pér shitblerjen e banesave me kosto t€ ulét i dérgohet Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés pér regjistrimin e kalimit té€ sé drejtés sé pronésisé me rezervé pronésie né favor té
pétfituesit. Pronésia mbi banesén me kosto té ulét i kalon familjes/individit blerés, kur bletja
éshté kryer prej saj/tj, pas shyetjes sé késtit t€ fundit t€ ¢mimit t€ shitjes.

22. Verifikimi i nivelit té té ardhurave béhet né pérputhje me vendimin nr.384, daté 12.6.2019,
té Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e dokumentacionit pér té pérfituar strehim sipas ¢do
programi social té strehimit dhe té afateve e té procedurave té miratimit nga organet e
vetéqgeverisjes vendore”.

23. Nése gjaté periudhés sé shlyerjes sé vlerés sé banesés me kosto té ulét familja, pér shkaqe
ekonomike, nuk mund té vazhdojé mé pagesén e késteve mujore, njofton menjéheré njésiné e
vetéqeverisjes vendore, Entin Kombétar té Banesave dhe/ose institucionin financiar me t€ cilin
éshté kontraktuar marrja e kredisé pér blerjen e banesés. N¢é rastin kur kontrata pér shlyerjen e
vlerés sé banesés éshté lidhur ndérmjet pérfituesit dhe njésisé sé vetéqeverisjes vendore, banesa
mund té kalojé né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe familja kalon me kontraté
giraje sociale me njésiné e vetéqgeverisjes vendore. Né rastin kur familja/individi ka marté njé
kredi nga njé banké e nivelit té dyté, me té cilén ka njé marréveshje pér subvencionimin e
interesave nga njésia e vetéqeverisjes vendore ose buxheti i shtetit, veprohet sipas parashikimeve
té vendimit nr.453, daté 3.7.2019, té Késhillit t€ Ministrave, “Pér masén e subvencionit té
interesave t€ kredisé dhe procedurén e dhénies sé tij pér familjet q€ pérfitojné banesé me kosto té
ulét, me kredi té lehtésuara nga shteti”.

24. Ngarkohen njésité e vetéqeverisjes vendore, Enti Kombétar i Banesave dhe Agjencia
Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



SHTOJCE A

FORMULARI I OFERTES

Emér/atésia/mbiemér ar. ID ,
Adresa: ; numér telefoni: ; adresé email-i: ,
OFROJ:
(numér apartamente), t€ cilat ndodhen né objektin (objektet) e banimit me té€ dhéna si mé poshté:
Objekti 1
Adresa: (qyteti) , bashkia
Viti i ndértimit
Eshté i pajisur me ashensor: PO JO
Bashkélidhut:
a) certifikata/t e pronésisé;
b
Pérqindja e Komente/
Apartamenti Sipérfagja’ pjesémarrjes né Struktura® Kati* Gjendja e apartamentit® Cmimi i ofruar® qarime
bashképronési? q

) vértetim, léshuar nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, qé prona nuk éshté e rénduar me ndonjé barré;
¢) planimetriné (planimetrité) e apartamentit.

! Sipérfaqja e apartamentit sic jepet né certifikatén e pronésisé.

% Pjesa e pronésisé sé pérbashkét qé i takon apartamentit si¢ jepet né certifikatén e pronésisé.

? T& shénohet: G — pér garsoniere; 1+1 pér ap. me njé dhomé gjumi dhe njé ndenje; 2+1 pér dy dhoma gjumi e njé ndenje, e késhtu me radhé.

* Numérimi i katit té fillojé nga 0, ku me 0 shénohet kati i hyrjes né objekt.

> T& jepet informacion mbi probleme té mundshme me lagéshtiné e mureve, tarracés, dyshemesé sé katit pérdhe, banjés, rrjedhje tubacioni uji etj..
Vini re! Prania e problemeve teknike nuk pérbén kusht pérjashtimor.

 Cmimi jepet né formatin leké pér apartament.




SHTOJCE B
FORMULAR TIP INSPEKTIMI

Komisioni i inspektimit, sipas vendimit nr. , daté , t€ Késhillit té Njésis¢ sé

Vetéqeverisjes Vendore pér blerjen e banesave me kosto té ulét né treg, 1 pérbéré nga:

1. , specialist inxhinier ndértimi/arkitekt,

2. , specialist hidro/sanitar,

3. , specialist né fushén e higjienés/shéndetésisé

Inspektoi  apartamentin e z./znj. , me adresé: qyteti
, lagjja , IT. , pallati nr. , hytja nr.

Gjaté inspektimit né objekt u verifikua gjendja:
1. Né pérputhshméri me, normat dhe standardet né fuqi pér banesat me kosto té ulét D

2. Né pérputhshméri té pjesshme D

3. Né papérputhshméri D
Vecanérisht, éshté verifikuar gjendja fizike, e cila rezultoi si mé poshté:

1. Gjendja e pérgjithshme e ndértimit

1.1 Sipérfagja e apartamentit sipas dokumentit t€ Agjencisé Shtetérore té Kadastrés m

1.2 Zbérthimi i sipérfageve té ambienteve té banimit

a) dhomé dite m?
b) dhomé gjumi (1) m?
¢) dhomé gjumi (2) m?
d) dhomé gjumi (3) m?
e) aneks gatimi m?
f) banjé m?
2) korridor m?
h) depo m?
1) ambiente té pérbashkéta m?



2. Gjendja fizike e apartamentit:

2.1 Muratura mbajtése:

a) Jané béré ndérhyrje me projekt qé nuk prishin konstruksionin mbajtés:

Po Jo

0]

b) Jané béré ndérhyrje pa projekt, ¢ mund té rrezikojné qéndrueshmériné e objektit: |:| I:'

2.2 Muratura ndarése:

a) Jané béré ndryshime té muraturés ndarése:

2.3 Suvatimi i mureve:

a) Suvatimi éshté né gjendje té miré:

b) Suvatimi ka nevojé pér riparime né masén m-.
2.4 Shtresat:

a. Shtresat jané né gjendje t&é miré:

b. Shtresat jané té démtuara dhe kané nevojé pér riparime né masén
2.5 Veshje murature banja/ aneks me materiale ¢ padepértueshme:

a) Veshjet jané né gjendje t€ miré:

b) Veshjet jané té démtuara dhe kané nevojé pér riparime né masén
2.6 Dyer dhe dritare

a) Dyert jané né gjendje t& miré:

b) Dritaret jané né gjendje té miré:
) Dyert jané té démtuara dhe kané nevojé pér t'u ndérruar
d) Dritaret jané t€ démtuara dhe kané nevojé pér t'u ndérruar

3. Gjendja teknike

3.1 Sistemi hidro/sanitar
a) Né gjendje té miré:

b) Rrjeti paraqget defekte dhe ka nevojé pér t'u riparuar me vleré

3.2 Ryjeti elektrik

a) Né gjendje té miré:
b) Rrjeti ka nevojé pér riparime né leké:

3.3 Telefonia

a) Né gjendje t€ miré
b) Rrjeti ka nevojé pér riparime né leké

3.4 Ngrohja

a) Sistemi 1 ngrohjes né gjendje t€ miré:

COpeE.
COpE.

leke:

0]
0]

0]

m?,

10

o

0]

L0

0]

0]

10



b) Sistemi i ngrohjes éshté i démtuar dhe ka nevojé pér leké riparime.

3.5 Pajisjet hidro-sanitare té€ banjés;

a) Pajisjet jané né gjendje té miré: D I:'

b) Pajisjet nuk jané né gjendje té miré kané nevojé pér t'u zévendésuar:

Shénim. Formulari i inspektimit, shogérohet me relacionin teknik dhe ekonomik sipas zérave té
formularit dhe konkluzioneve té inspektimit.



