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|. PERMBLEDHJE EKZEKUTIVE

1. Pérshkrim i shkurtér i Projektit té Auditimit.

Objekt i veprimtarisé sé Entit Kombétar té Banesave éshté financimi, ndértimi dhe shitja e
banesave né kushtet e konkurrencés sé liré, pér sigurimin e té ardhurave té mjaftueshme pér
vazhdimin e veprimtarisé, pér mbéshtetjen e politikave sociale té strehimit dhe pér sigurimin e
banesave me kosto té ulét, né pérputhje me Ligjin nr. 9232, daté 13.05.2004 “Pér programet e
strehimit t€ banoréve t€ zonave urbane”, i ndryshuar.

EKB bén sistemimin me strehim té qytetaréve té pastrehé, né bazé té listés emérore té miratuar
nga organet e pushtetit vendor.

Objekti, géllimi dhe fushéveprimi i auditimit &éshté financiar aktivitetit té subjektit pér periudhén
nga 01.01.2023 deri mé daté 01.10.2025.

Eshté audituar aktiviteti i Institucionit pér periudhén e auditimit, fokusuar kryesisht né operacione
financiare, por jo vetém. Konkretisht shpenzime pér investime, programimi dhe realizimi i plan-
biznesit,etj.

b. Réndésia e institucionit dhe e auditimit té tij:

Auditimi i Entit Kombétar i Banesave éshté thelbésor pér té siguruar pérdorimin e drejté, efikas
dhe transparent té fondeve publike. Ai ndihmon né verifikimin e ligjshmérisé sé shpenzimeve, rrit
pérgjegjshmériné e institucionit dhe parandalon kegmenaxhimin financiar. Pérmes auditimit
pérmirésohet performanca institucionale, forcohet besimi i publikut dhe sigurohet gé burimet
financiare té pérdoren pér pérmbushjen e objektivave té institucionit dhe interesit publik.

c. Qéllimi i auditimit ku pércaktohet dhe periudha nén auditim, paragitja e objektivave té
cilat jané té njéjta me drejtimet e auditimit té tij:

Qéllimi i kétij auditimi éshté dhénia e opinionit mbi pasqgyrat financiare pér periudhén nga data
01.01.2023, deri mé 31.12.2024. Né kété kontekst, géllimi i auditimeve financiare éshté qé té japé
garanci dhe té rrisé nivelin e besimit té pérdoruesve té pasqyrave financiare. Pér té gjitha
problematikat e konstatuara jané dhéné rekomandime pér pérmirésime me synim ndérmarrjen e
masave dhe veprimeve korrigjuese nga Enti Kombétar i Banesave. Né pérmbushje té géllimit té
auditimit, jané shqyrtuar ¢éshtjet e méposhtme:

a) Mbi hartimin, miratimin dhe realizimin e programit ekonomiko-financiar t€ shogéris¢;

b) Mbi rregullshmériné e kryerjes s€ shpenzimeve me arké dhe banké;

¢) Mbajtja e evidencés kontabél, respektimi i afateve pér nxjerrjen dhe miratimin e bilancit nga
organet drejtuese té€ shoqéris€, si dhe dérgimi dhe miratimi 1 tij né organet e varésis€, analiza e
debitoréve, kreditoréve, derdhja e detyrimeve fiskale, sigurime shoqérore etj., ndaj buxhetit té
shtetit. Inventarizimi 1 pronés publike.

d. Metodologjia e pérdorur dhe metodat e mbledhjes dhe analizimit té té dhénave:
Metodologjia e pérdorur pér kryerjen e kétij auditimi éshté mikse, sasiore dhe cilésore. Auditimi
éshté kryer mbi bazé risku. Nisur nga gjykimi dhe ndjeshméria e zonave té llogarisé, duke ditur
gé materialiteti shpreh nivelin maksimal nivelin t& devijimit, gé audituesi e vleréson si té
mundshém pér té influencuar te pérdoruesit e informacionit financiar, kemi pércaktuar
materialitetin né masén 2% pér t€ gjitha zonat e llogaris€ t€ planifikuara pér t’u audituar. Nén
gjykimin profesional té audituesit, grupi i punés ka marré né konsideraté faktorét e riskut prej
0.7% pér paga/sigurime dhe 0.7% pér shpenzimet (mallra dhe shérbime). Pér periudhén objekt
auditimi gé auditohen pasqyrat financiare pér vitin 2024 niveli i materialitetit pranohet né vlerén
2,437 mijé leké dhe gabimi i lejuar (10% - 20%) né vlerén 150,423 mijé leké, ku pér t’'u
konsideruar, pasi gjaté kryerjes sé testeve té kontrollit éshté arritur né pérfundimin gé sistemet e
kontrollit t& brendshém kané risk té ulét deri né t¢ moderuar. Metodologjia e aplikuar gjaté




planifikimit konsiston né auditimin e té dhénave té siguruara nga veté subjekti. Mbi transaksionet
u aplikuan: - teste té kontrolleve pér té verifikuar se si kané funksionuar sistemet e kontrollit té
brendshém (u analizua menaxhimi financiar dhe kontrolli). Grupi i auditimit ka audituar mbi 50%
té transaksioneve té likuidimeve népérmjet bankés dhe auditimin e blerjeve dhe shérbimeve, ku
vlera e blerjes éshté e konsiderueshme. Metodat e auditimit jané bazuar tek kombinimi i testeve
té ndryshme té auditimit. Né varési té céshtjeve té auditimit dhe vlerésimit té audituesve, jané
pérdorur vecmas ose té kombinuara metodat dhe teknikat e méposhtme verifikimi i
transaksioneve, shqyrtimi i raporteve dhe dokumentacionit, intervistat, verifikimi né sistem dhe
terren.

e. Numri i gjetjeve dhe rekomandimeve. Nga shqyrtimi i evidencave, rezultoi se institucioni pér
periudhén nén auditim paraget té meta dhe mangési né disa prej drejtimeve veprimtarisé. Grupi i
auditimit ka konstatuar 8 gjetje dhe ka dhéné 11 rekomandime té karakterit organizativ.

2. Pérshkrimi i gjetjeve kryesore dhe rekomandimeve.

f. Paraqitja e gjetjeve kryesore:

Gjetjet mé té réndésishme shpjegohen shkurtimisht sipas drejtimeve mé poshté:

1. Nga auditimi i procesit té hartimit dhe miratimit té programeve ekonomiko financiare té vitit
2023,2024 dhe 2025 u konstatua se:

- Programet ekonomiko financiare té vitit 2023, 2024, 2025 nuk jané miratuar nga Ministria e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Relacionet e programeve ekonomiko financiare té vitit 2023, 2024 dhe 2025 jané dérguar pér
miratim né Késhillin Drejtues jashté afatit 1 dhjetor té pércaktuar ne Udhézimin nr.15. daté
02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” Kreu
I pika 2.

- Nuk jané hartuar raporte periodike té realizimit té programit ekonomik té viteve 2023,2024 dhe
2025 dhe nuk jané publikuar né fagen zyrtare té Entit Kombétar té Banesave raportet periodike té
realizimit té programeve ekonomike nga Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave.
2. Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023, 2024 dhe 2025 dhe relacionet e
programeve ekonomiko financiar, konstatohet se nuk jané planifikuar sasité e shitjes se banesave
(apartamentet dhe njésite e shérbimit) gé Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta.

3. Nga auditimi i kontratave té lidhur me subjektin “S.” ShPK me vleré 87,764,918 leké me TVSh
pér investim né ndértim banese , Kontrata e lidhur me subjektin “K.” ShPK me vleré 90,817, 943
leké me TVSh pér investim né ndértim banese dhe “l.” ShPK me NIPT J....W me vleré
104,489,195 leké me TVSh pér investim né ndértim banese nuk jané dérguar pér miratim né
Késhillin Drejtues.

4. Nga analiza e “T¢ drejta t&€ arkétueshme dhe t€ tjera” rezulton se shoqgéria nuk ka njé metodologji
té aprovuar pér té aplikuar né ményré té unifikuar zhvlerésimin e klientéve. Né listén e klientéve
pér tu arkétuar, pérfshihen klienté nga pérmbytja Fierzé, Kukeés té vitit 1995 pér shumén 612 milion
leké, pér té cilat shogéria nuk ka kryere procedurén ligjore pér cregjistrimin nga kontrolli té
shumave té pashpresé arkétimi né pérputhje me SKK.

g. Paragitja e rekomandimeve kryesore:

Me géllim zgjidhjen e problematikave té konstatuara nga gjetjet, jané dhéné disa rekomandime si

vijon:
1. Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té€ Banesave t& marre masa qé Programin Ekonomiko

Financiar té vitit pas miratimit né Késhillin Drejtues, ta dérgoje pér miratim né Ministriné e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.




2. Drejtoria Ekonomike né Bashképunim me Drejtoriné Teknike té marrin masa gé né planifikimin
e programit ekonomik té pércaktojné sipérfaget gé do té ndértohen sipas objekteve , numrin e
banesave dhe garazheve dhe njésive té shérbimit sipas sipérfages se tyre dhe programimin e kostos
se tyre dhe ¢cmimet fillestare té shitjes té tyre.

3. Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave té marre masa gé kontratat qé lidhen me
subjektet pér investimet né ndértim té banesave té dérgohen pér miratim ne Késhillin Drejtues té
Entit Kombétar té Banesave si dhe té ndigen procedurat ligjore pér monitorimin e zbatimit te
kontratave.

4. Shogéria té marré té gjitha masat pér standartizimin e ploté té proceseve té administrimit té
klientéve, duke pérfshiré:

- pérdorimin e fondeve té unifikuara pér pérllogaritjen e késteve, kamatévonesave dhe
zhvlerésimet;

- vendosjen e procedurave té garta pér zbatimin e politikés né té gjitha degét;

Zbatimin e kontrolleve periodike nga njésia gendrore pér té verifikuar saktésiné dhe
pérputhshmériné e té dhénave té raportuara.

I.1. Konkluzioni dhe Opinioni i Auditimit:

Bazuar né rezultatet e auditimit né Entin Kombétar té Banesave, KLSH-ja ka dhéné “Opinion té
pamodifikuar pér pasqyrat financiare. Referuar gjetjeve té auditimit pér pérmirésimin e gjendjes
jané dhéné rekomandimet pérkatése té klasifikuara né rekomandime té karakterit organizativ.

OPINIONI I AUDITIMIT

I. Opinion mbi pasqgyrat financiare pér vitin-2024:

Grupi i auditimit té KLSh-sé, ka audituar pasqgyrat financiare té Entit Kombétar té Banesave pér
periudhén ushtrimore nga data 01.01.2024, deri mé 31.12.2024, té cilat pérfshijné pasqyrat e
pozicionit financiar, t& performancés financiare, té ndryshimit té aktiveve, té fluksit t&¢ mjeteve
monetare dhe shénimet shpjeguese. Auditimi ka pérfshiré ekzaminimin, né bazé testimesh, té
dokumenteve gqé mbéshtesin shumat dhe shpalosjet né pasqyrat financiare, ku u bé vlerésimi i
parimeve kontabél té pérdorura dhe vlerésimeve té béra nga drejtuesit, si dhe vlerésimi i paragitjes
sé pérgjithshme té pasqyrave financiare.

Opinioni:

Né opinionin toné, pasi kemi marré evidenca dhe déshmi t& mjaftueshme dhe té pérshtatshme té
auditimit, nga auditimi né pasqyrat financiare té Entit Kombétar té Banesave jané evidentuar
devijime nga kuadri ligjor dhe rregullator né fuqi té pérshkruara né paragrafin e “Bazés pér
Opinionin”, qé né gjykimin profesional té audituesit té pavarur jané materiale, por jo té pérhapura
dhe justifikojné dhénien e njé opinioni t&¢ “Modifikuar ", e shprehur kjo né bazén pér opinionin.
Bazat pér opinionin té kualifikuar:

Ne kemi kryer auditimin toné né pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Auditimit té Sektorit
Publik. Pérgjegjésité tona lidhur me kéto standarde jané pérshkruar mé hollésisht né seksionin
“Pérgjegjésité e Audituesit pér Auditimin e Pasqyrave Financiare”, pjesé e Raportit Pérfundimtar
té Auditimit. Ne jemi té pavarur kundrejt subjektit té audituar, e theksuar kjo né ISSAI-n 10-
Deklarata e Meksikés mbi Pavarésiné e SAI-t, si dhe ISSAI 30-Kodi Etik, apo edhe ¢éshtje té tjera

! Sipas Manualit t&¢ Auditimit Financiar t&¢ KLSH-sé miratuar me Vendimin nr. 246, daté 19.12.2022 té Kryetarit te
KLSH-sé, Kapitulli VII, pika 4.2, (fq 54, 60-61): “Opinioni i modifikuar” do t€ jepet né rastet kur audituesi ka marré
déshmi té mjaftueshme dhe té pérshtatshme té auditimit dhe arrin né pérfundimin se: anomalité apo rastet e
mospérputhshmérisg, individualisht ose sé bashku, jané materiale, por jo té pérhapura, né llogarité vjetore apo
transaksionet né fjalg;




gé lidhen me auditimin e pasqyrave financiare. Ne i kemi pérmbushur pérgjegjésité tona etike, né
pérputhje me standardet e sipérpérmendura. Gjithashtu, ne besojmé se déshmité e mara gjaté punés
soné audituese jané té mjaftueshme dhe té pérshtatshme pér té siguruar bazat pér pérgatitjen e
opinionit té auditimit.

Né dhénien e opinionit, ne kemi marré né konsideraté vlerén e materialitetit prej 2,437 mijé leké,
llogaritur mbi shpenzimet faktike té vitit 2024, si dhe anomalit mé poshté:

- Referuar shénimeve shpjeguese nr.2 “T¢€ drejta té arkétueshme dhe t€ tjera” pér pozicionin
financiar “Klient” né vlerén 2,589,356 mij€ leké t& ndara né afatshkurtér 159,275 mijé leké dhe
afatgjaté né vlerén 2,430,081 mijé leké (2023: 2,693,829 mijé leké ndaré né afatshkurtér 242,949
mijé dhe afatgjaté 2,450,880 mijé lek&). Nga analiza e “Té drejta té arkétueshme dhe té tjera”,
rezultoi se shogéria nuk ka njé metodologji té aprovuar pér té aplikuar né ményré té unifikuar
zhvlerésimin e klientéve.

NEé listén e klientéve pér tu arkétuar, pérfshihen klienté nga pérmbytja Fierzé, Kukés té vitit 1995
pér shumén 612 milion leké, pér té cilat shogéria nuk ka kryere procedurén ligjore pér gregjistrimin
nga kontrolli té shumave té pashpresé arkétimi né pérputhje me SKK.

-Referuar regjistrit té aktiveve afatgjata materiale té véné né dispozicion nga shogéria rezultuan
disa mangési né pérmbajtjen dhe cilésiné e informacionit té raportuar. Konkretisht, mungojné ose
jané t& pasakta t€ dhénat pér “Kodifikimin unik t€ aktive pér identifikim té sakt€, t€ dhéna
ekonomike dhe informacion mbi pronésing, pérfshiré furnitorin dhe identifikimi i personit
pérgjegjés pér secilin aktiv.

-Zéri “t€ ardhurat financiare” né€ vlerén 48,137 mijé leké (2023; 45,659 mijé€ leké), rezulton se ky
z€ lidhet me té ardhurat nga interesat dhe pagesat e vonuara té klientéve, pérllogaritja e té cilave
kryhet manualisht nga secila degé dhe jo sipas njé formati té unifikuar dhe automatik nga njé
sistem i dedikuar pér mbajtje dhe pérllogaritjen e detyrimeve té klientéve. Si rrjedhojé, nuk jemi
né gjendje té marrim njé siguri té arsyeshme mbi saktésiné e tyre.

Il. HYRJA

Mbéshtetur né Ligjin nr. 154/2014, daté 27.11.2014, “Pér organizimin dhe funksionimin e
Kontrollit té Larté té Shtetit”, dhe né zbatim té Programit té Auditimit nr. 1049/1 prot., daté
03.11.2025, miratuar nga Kryetari i KLSh-sé, nga data 04.11.2025 deri mé daté 31.12.2025, né
subjektin Enti Kombétar i Banesave pér periudhén nga data 01.01.2023, deri mé 01.10.2025, u
krye auditimi “Mbi auditimin financiar”, nga grupi i auditimit me pérbérje:

1.H. I. (Pérgjegjés grupi)

2.M. H., anétar

3.L. G., anétar

OBJEKTIVAT, FUSHEVEPRIME DHE METODOLOGJIA

1. Objektivat dhe géllimi: Objekti i auditimit financiar éshté dhénia e opinionit me siguri té
arsyeshme, nése pér vitet 2023-2024, transaksionet financiare dhe ngjarjet ekonomike jané
raportuar drejté dhe sakté né pasqyrat financiare té subjektit té audituar, né referencé té kuadrit
ligjor té raportimit financiar né fuqi. Pér auditimin financiar, géllimi é&shté té vlerésohet nése
rezultatet dhe gjendja financiare e raportuar e subjektit qé auditohet, si dhe pérdorimi i burimeve
éshté paraqitur sakté dhe né pérputhje me rregullat e raportimit financiar, si né fushén e té
ardhurave dhe até té shpenzimeve. Qé&llimi i auditimit t& pasqyrave financiare éshté gé ti béhet e
njohur nivelit drejtues té Shoqérisé, si dhe rritja e shkallés sé besimit té pérdoruesve té pasqyrave
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financiare, népérmjet shprehjes sé njé opinioni nga ana joné nése pasqyrat financiare jané
pérgatitur né té gjitha aspektet materiale, né pérputhje me kornizén e zbatueshme té raportimit
financiar, si njé mekanizém kontrolli pér té siguruar pérgjegjshmériné né menaxhimin financiar.
Né pérfundim té auditimit, hartohet Raporti i Auditimit, i cili pérfshin dhénien e opinionit mbi
bazén e vlerésimeve dhe té gjetjeve, si dhe dhénien e rekomandimeve pér pérmirésimin e
veprimtarisé sé Entit Kombétar té Banesave.

2. Identifikimi i ¢éshtjes: Pércaktimi i nivelit té duhur té materialitetit, pér t&é mundésuar kryerjen
e sakté té auditimit (ISSAI 13), népérmjet njé pune audituese sistematike me zgjedhje, duke
saktésuar pérputhshmériné ligjore té akteve normative me qéllim qé auditimi t’i shérbejé subjektit
né marrjen e masave pér pérmirésimin e punés né té ardhmen dhe pér té béré té mundur
evidentimin né kohé té mangésive dhe shkeljeve pér pérmirésimin e gjendjes. Né bazé té kritereve
té vlerésimit e gjykimit profesional, audituesit kané béré vlerésimin e rezultateve té testeve té
kontrollit, analizimin dhe Klasifikimin e gabimeve té zbuluara, si dhe é&shté béré vlerésimi i
evidencave té grumbulluara pér sa i pérket mjaftueshmérisé dhe pérshtatshmérisé pér géllimet e
auditimit. Procedurat e kryera, varen nga gjykimi profesional i adituesit, pérfshiré vlerésimin e
rrezikut material, pér shkak té mashtrimit apo gabimit qé do pérdoren pér procedura auditimi qé
jané me té pérshtatshme pér rrethanat. Nisur nga procedurat e ndjekura pér auditim, ne besojmé se
evidencat e mbledhura jané té mjaftueshme dhe té pérshtatshme pér té dhéné opinionin toné mbi
veprimtaring ekonomiko-financiare té Entit Kombétar té Banesave.

3. Pérgjegjésité e strukturave drejtuese: Administratori i Shogérisé né cilésiné edhe té
Népunésit Autorizues (NA) dhe Pérgjegjési i Sektorit té Financés né cilésisé e Népunésit Zbatues
(NZ), jané pérgjegjés pér pérgatitjen e pasqyrave financiare né pérputhje me kuadrin normativ té
zbatueshém té raportimit financiar né sektorin publik dhe pér miréfunksionimin e sistemit té
kontrollit t& brendshém, i cili garanton pérgatitjen dhe paragitjen e drejté té pasqyrave financiare.
Titullarét e njésive publike pérgjigjen pér vendosjen e pérmbushjen e géllimeve dhe té objektivave
té njésive publike, népérmjet krijimit té njé sistemi té pérshtatshém dhe efektiv t& menaxhimit
financiar dhe kontrollit, si dhe pérdorimit té fondeve publike, né ményré té ligjshme, me ekonomi,
efektivitet dhe eficence.

4. Pérgjegjésité e audituesve: Pérgjegjésia joné éshté gé té shprehim njé opinion né lidhje me
pasqgyrat financiare té Entit Kombétar té Banesave dhe njé opinion né lidhje me pérputhshmériné
e aktivitetit té subjektit té audituar me aktet ligjore dhe nénligjore pér buxhetin, prokurimin dhe
menaxhimin financiar dhe kontrollin e brendshém. Auditimi éshté kryer né pérputhje me
Standardet Ndérkombétare té Auditimit ISSAI sipas INOTSAI, té cilat kérkojné gé audituesi té
respektojé kérkesat etike dhe té planifikojé dhe kryejé auditimin me géllim arritjen e njé sigurie té
arsyeshme né dhénien e opinionit, sipas evidencés sé kérkuar dhe té véné né dispozicion té
auditimit. Audituesit kané zbatuar parimet e auditimit financiar: Etika dhe pavarésia, Kontrolli i
cilésisé, Menaxhimi i grupit té auditimit dhe aftésive té tyre, si dhe Parimet lidhur me konceptet
bazé té auditimit. Gjithashtu, jané zbatuar pohimet rreth klasave té transaksioneve dhe ngjarjeve
pér periudhén nén auditim, si pérkatésia, plotésia, saktésia dhe vlerésimi, periudha, klasifikimi dhe
kuptueshmeéria, ligjshméria dhe rregullsia, ekzistenca, té drejtat dhe detyrimet, plotésia, vlerésimi
dhe alokimi, transaksionet, té drejtat dhe detyrimet. Né cilésiné e audituesit té jashtém publik, kemi
pérgjegjésing pér garantimin e sigurisé sé arsyeshme, nése veprimtaria e Entit Kombétar té
Banesave éshté zhvilluar né pérputhje me kriteret e paracaktuara, si dhe pér té konkluduar me njé
raport auditimi gé pérfshin njé opinion. Siguria e arsyeshme é&shté njé nivel i larté sigurie, por nuk



garanton gé auditimi i kryer né pérputhje me standardet mundéson identifikimin e ¢do gabimi apo
anomalie gé mund té ekzistojé. Pérveg standardeve ISSAI, audituesit e KLSh-sé kané aplikuar
gjykimin dhe skepticizmin profesional gjaté veprimtarisé audituese. Audituesit kané pérgjegjési
né identifikimin e géshtjeve mé té réndésishme lidhur me auditimin e veprimtarisé sé subjektit, né
raport me kriteret e paracaktuara té auditimit, té nxjerra nga aktet ligjore, nénligjore, si dhe ato
rregullative mbi té cilat subjekti i audituar mbéshtetet né ushtrimin e veprimtarisé sé tij, me
pérjashtim té rasteve kur kuadri ligjor nuk lejon vénien né dispozicion té tyre pér publikun ose né
raste té rralla kur veté ne vendosim gé kéto ¢éshtje nuk duhet té pérfshihen né raport pér shkak té
pasojave negative qé publikimi i tyre mund té sjellé né publikun e gjeré. Audituesit kané
pérgjegjési qé té zbatojné parimet gé lidhen me procesin e auditimit, t€ sanksionuara né
ISSAI/IFPP-100 “Parimet themelore té auditimit té sektorit publik”, paragrafi 44-51.

5. Kriteret e vlerésimit: Kriteret e vlerésimit té pérdorura né kété auditim e kané burimin né
legjislacionin bazé e dytésor, né dispozita té tjera si dhe kuadrin rregullator pérkatés sipas ¢éshtjeve
té auditimit:

Ligji nr. 154/2014, daté 27.11.2014 “Pér organizimin dhe funksionimin e Kontrollit t& Larté té
Shtetit, Ligji nr. 7582, daté 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet shtetérore” i ndryshuar; Ligji nr. 9720,
daté 23.04.2007 “Pér auditimin e brendshém né sektorin publik” i ndryshuar; Ligji Nr. 10296, daté
08.07.2010 “Pér Menaxhimin dhe Kontrollim Financiar” i ndryshuar; Ligji nr. 8438, daté
28.12.1998 Pér tatimin mbi t€ ardhurat” i ndryshuar; Ligji nr. 7703, daté 11.05.1993 “Pér
sigurimet shogérore né RSH”, t€ ndryshuar me ligjin nr. 104/2014, dat€ 31.07.2014; Ligji nr. 7870,
daté 13.10.1994 “Pér Sigurimet Shéndetésore né Republikén e Shqipéris€”, i ndryshuar; Ligji nr.
9643, daté 20.11.2006 “Pér prokurimin publik™, i ndryshuar; etj. VKM Nr. 198, daté 04.05.1993
“Pér krijimin e Entit Kombétar t&€ Banesave” i ndryshuar; VKM nr. 914, daté 29.12.2014 “Pér
miratimin e rregullave té prokurimit publik”, i ndryshuar, si dhe aktet e tjera normative né zbatim
té tyre; VKM nr. 148, daté 13.2.2008 “Pér pércaktimin e procedurave pér blerjen e banesave, me
kosto t€ ulét, né€ treg”; VKM nr. 407, date 29.8.2002 “Pér ményrén e trajtimit me strehim te
invalidéve paraplegjiké dhe tetraplegjiké”; VKM nr. 456, daté 16.4.2008 “Pér procedurat e
vlerésimit dhe té shitjes, si dhe kriteret e pércaktimit t& cmimit té shitjes sé truallit familjeve, gé
pérfitojné banesa me kosto t&€ ulét”; VKM nr. 632, dat€ 21.11.2001”Pér ményrén e pagesés se
banesés gé té verbrit e grupit t& paré pérfitojné nga enti kombétar i banesave”; VKM nr. 814, daté
3.12.2004 “Pér normat e strehimit pér familjet qé pérfitojn€ nga programet sociale t€ strehimit”;
VKM nr. 642, daté 11.10.2005 “Pér késhillat mbikéqyrés t€ shoqérive anonime shtetérore™ i
ndryshuar; VKM nr. 870 Date 14.12.2011 “Pér trajtimin financiar t&€ punonjésve qé dérgohen me
shérbim jashté vendit; VKM nr. 997, daté 10.12.2010 “Pé&r trajtimin financiar t& punonjésve qé
dérgohen me shérbim jashté gendrés sé punés, brenda vendit” i ndryshuar, VKM nr. 864, date
23.07.2010 “Pér pajisjen me numér telefoni celular té€ personave juridiké, publiké”; Udhézimi 1
METE nr. 315, daté 08.04.2009 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik té shoqgérive tregtare me
kapital térésisht shtetéror”; Udhézim nr. 6257, daté 02.09.2008 “Mbi pércaktimin ¢ masés se
subvencionit pér familjet q€ pérfitojn€ kredi te lehtésuara nga shteti” i ndryshuar; Udhézim nr. 6,
dat€ 3.9.1992 “Pér zbatimin e ligjit nr. 7582, dat€ 13.7.1992 “pér ndérmarrjet shtetérore™; Statuti
I Entit Kombétar té Banesave,

Rregullorja e brendshme dhe Rregullore té tjera té funksionimit té institucionit. Etj.

6. Standardet e auditimit:
[1ISSAI 100 “Parimet themelore té auditimit té sektorit publik”, i cili pércakton parimet themelore
pér auditimin e sektorit publik né pérgjithési;



[11SSAI 2000-2899 “Udhézues té Auditimit Financiar”,

[1ISSAI 2300 “Planifikimi i auditimit té pasqyrave financiare”,

JINTOSAI GOV 9100 “Udhézues mbi Standardet e Kontrollit té Brendshém pér Sektorin
Publik”;

JINTOSAI GOV 9110 “Udhézues mbi raportimin e efektivitetit té kontrolleve té brendshém”,
1Standardet Kombétare té Kontabilitetit;

[1Standardet Ndérkombétare té Auditimit (SNA) té Federatés Ndérkombétare té kontabilisteve
IFAC;

[1Manuali i Auditimit Financiar dhe i Pérputhshmérisé té KLSh-sg;

[1Standardet Ndérkombétare té Auditimit mbi Raportimin e Audituesit té Pavarur, (IFAC);
[1Kodit Etik dhe Rregullorja e Procedurave té Auditimit té KLSh.

7. Metoda e auditimit: Eshté pérdorur metoda e auditimit mbi bazé risku dhe me zgjedhje
periudhash. Qasja audituese e KLSh-sé éshté metodologji e bazuar né vlerésimin dhe menaxhimin
e riskut té auditimit né subjektin gé auditohet, e cila shérben pér kryerjen e auditimit me eficencé
dhe efektivitet, duke u fokusuar né natyrén, kohén dhe shtrirjen e procedurave té auditimit né
fushat materiale dhe gé vlerésohen me nivel té larté risku. Nén gjykimin profesional té audituesve
té pavarur, béhet pérzgjedhja e kampioneve pér ekzaminim né zérat e shpenzimeve.

Vlerésimi bazuar né riskun dhe materialitetit?:

Nisur nga gjykimi dhe ndjeshméria e zonave té llogarisé, duke ditur gé materialiteti shpreh nivelin
maksimal té devijimit, qé audituesit e vleréson si t&é mundshém pér té influencuar te pérdoruesit e
informacionit financiar, kemi pércaktuar materialitetit né masén 2% pér té gjitha zonat e llogarisé
té planifikuara pér t’u audituar.

Pér arritjen e konkluzionit vlerésues, jané pérdorur teknikat e auditimit:

1. Kontrolli aritmetik:

Duke konsideruar faktin se kontabiliteti konsiston né thelb né regjistrimin e fakteve né njé formé
numerike, si dhe né paraqgitjen sintetike té tyre, por midis regjistrimit fillestar té fakteve dhe
paragitjes sé tyre né formé sintetike, qé jané edhe géllimi i tij, béhen njé seri veprimesh gé kané té
béjné me evidentimin né llogari, mbartjet, klasifikimin dhe rigrupimin. Kontrolli aritmetik u krye
me géllim gé té sigurohemi nése veprimet e llogaritjes dhe té hedhjeve né llogarité pérkatése, qé
pérfundojné me nxjerrjen e gjendjeve sintetike, nuk pérmbajné asnjé gabim. (Ditari i kontabilizimit
té urdhér shpenzimeve);

2. Kontrolli me ané té pjeséve justifikuese:

Edhe pse kontabilizimet nuk pérmbajné asnjé gabim aritmetik, ai mund té jeté i gabuar, nése
regjistrimet e béra nuk korrespondojné me realitetin. Kontrolli me zgjedhje i pjeséve justifikuese
(Urdhér shpenzimeve) konstatoi nése shifrat e kaluara kané pasur justifikim té mjaftueshém
dokumentar. Udhézimi nr. 30, daté 27.12.2011, “Pér menaxhimin e aktiveve né njésité e sektorit
publik” i ndryshuar;

3. Inspektimi fizik dhe kontrolli i gjendjeve ekzistuese:

Konsistoi né ekzaminimin e aktiveve, té llogarive, té librave kontabél etj.,. Kontrolli kontabél i
ushtruar ekzaminoj pérputhjen ndérmjet regjistrimit kontabél dhe pjeséve justifikuese pérkatése,
duke u siguruar edhe pér ekzistencén reale té aktiveve né subjekt;

2 ISSAI 1320 (ISA 320) trajtojné pérgjegjésiné e audituesit pér té zbatuar konceptin e materialitetit né planifikimin
dhe kryerjen e njé auditimi té pasqyrave financiare, né funksion té zbulimit dhe korrigjimit té anomalive. Njé trajtim
i tillé i ngjashém mund té pérdoret edhe né rastet e auditimit té pérputhshmérisé, ku natyrisht njé rol t& réndésishém
ka gjykimi profesional i audituesit.
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4. Kontrolli i vlerésimit:

Kontrolli i vlerésimeve pércaktoi nése vlerat gé u atribuohen gjendjeve ekzistuese jané té sakta,
nése pasurité duhet té géndrojné né bilanc me vlerat gé u jané vendosur atyre;

5. Konfirmim nga té tretét:

Nése subjekti gé auditohet ka té konfirmuara (Rakorduar) me té tretét informacionet gé vértetojné
ekzistencén e operacioneve, detyrimeve, té tepricave ose té ¢do regjistrimi tjetér;

6. Kontrolli sipas njé treguesi:

Pérdorimi i treguesve statistikoré me géllim gé té kérkohen fakte ose té dhéna “jashté normales”,
gé pérbéjné tregues té parregullsive kontabél. Mund té pérmendim: mungesa e pjeséve justifikuese,
gabimet e shpeshta né datat, numrat, referencat e brendshme, té emrave, regjistrime pak té
lexueshme, shifra té renditura keq, korrigjime té shumta té shifrave etj.,.

- Verifikimi i transaksioneve éshté marré informacioni pér njé rrethané ose transaksion nga dy
burime duke kryer krahasueshmériné e tyre.

- Intervistimi é&shté pérdorur gjaté marrjes verbale té informacionit népérmjet pyetjeve drejtuar
personelit kyc té subjektit qé auditohet.

- Raporte dhe informacione jané shfrytézuar raporte, analiza dhe informacione té cilat lidhen me
objektivat e auditimit dhe ¢éshtjet pér trajtim.

8. Dokumentimi i auditimit: Eshté mbéshtetur né kérkesat e Manualeve té Auditimit Financiar
si edhe né Standardet Ndérkombétare té Institucioneve Supreme té Auditimit: ISSAI 1230
“Dokumentimi i Auditimit”, i mjaftueshém pér té mundésuar dhe kuptuar natyrén, kohén dhe
shtrirjen e procedurave té auditimit té kryera né pérputhje me standardet pérkatése dhe kérkesat e
zbatueshme ligjore dhe rregullatore. Nga audituesit éshté pérgatitur dokumentacioni i auditimit, i
mjaftueshém pér t& mundésuar dhe kuptuar natyrén, kohén dhe shtrirjen e procedurave té auditimit,
té kryera né pérputhje me standardet pérkatése dhe kérkesat ligjore dhe rregullatoré té zbatueshme.
Rezultatet e kétyre procedurave dhe evidencat e marra gjaté auditimit, si dhe ¢éshtje té tjera té
réndésishme gé dolén gjaté auditimit, jané reflektuar né pérfundimet e arritura né drejtim té tyre
sipas gjykimit dhe skepticizmit profesional qé audituesit kané shfrytézuar né arritjen e kétyre
konkluzioneve. Ky dokumentacion éshté i pérshtatshém dhe i réndésishém pér té konfirmuar dhe
mbéshtetur opinionet dhe raportin e Audituesve dhe ka shérbyer si njé burim informacioni pér
pérgatitjen e tyre. Né pérfundim té auditimit né terren, mbi Akt-Konstatimin e mbajtur, mbi bazén
e té dhénave té grumbulluara, u pérgatit ky Raport Auditimi.

I11. PERSHKRIMI | AUDITIMIT

1. Informacion i pérgjithshém mbi subjektin nén auditim

Rregullore e Organizimit dhe Funksionimit t€ Entit Kombétar t€ Banesave me nr. 8998/2 daté
02.07.2021 konfirmuar me Vendim té€ K&shillit Drejtues nr.2., dat€ 25.02.2021 protokolluar me nr.
498/1.prot., daté 01.03.2021, miratuar me Urdhér t&€ Ministrit te Financave dhe Ekonomisé Nr.122.,
dat€ 22.06.2021 protokolluar me nr.8998/1 daté 22.06.2021.

Akt normativ nr.10, daté 18.05.2022 “Pér kompensimin financiar té ¢mimit pér disa materiale
ndértimi, sipas pércaktimeve né kontratat publike pér puné, si pasojé e situatés sé vecanté té
krijuar né treg gjaté vitit 2022,

Udhézim nr. 6257, daté 02.09.2008 “Mbi pércaktimin e masés se subvencionit pér familjet qé
pérfitojné kredi te lehtésuara nga shteti” i ndryshuar;

Udhézim nr. 6, dat€ 3.9.1992 “Pér zbatimin e ligjit nr. 7582, daté 13.7.1992 “Pér ndérmarrjet
shtetérore”’;
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Udhézimi i Ministrisé se Financave dhe Ekonomisé nr.15, daté 02.05.2018 “Mbi programet e
zhvillimit ekonomik té shoqgérive tregtare me kapital térésisht shtetéror”,

Udhézim nr.19, daté 13.09.2007 (Ndryshuar me Udhézimin nr.3, daté 25.04.2016) “Pér
pércaktimin e rregullave té pérgjithshme té zbatimit té programit ¢& banesave me kosto té ulét”
Statuti i Entit Kombétar té€ Banesave me nr. 325/2.prot., daté 25.02.219 ndryshuar, me shkresén
nr. 10584/3 daté 02.10.2024;

I11.2. Rezultatet e auditimit sipas drejtimeve té auditimit:

Enti Kombétar i Banesave (EKB) éshté institucion me vetéfinancim, né varési t€ Ministrisé té
Financave dhe Ekonomisé, i pajisur me personalitet juridik, i krijuar pér njé kohézgjatje té
pacaktuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave nr. 198, dt. 04.05.1993, “Pér krijimin e Entit
Kombétar té Banesave ”, i ndryshuar, pércaktuar né nenin 1 té Statutit te shogeérisé.

Enti Kombétar i Banesave realizon te ardhura nga shitja e apartamenteve te ndértuara vete ose te
transferuara me VKM kétij enti.

Me vendim te Késhillit drejtues nr.37., daté 27.11.2018 te protokolluar me nr.2318/1.prot ., daté
03.12.2018 jané miratuar procedurat e shitjes se apartamenteve te reja me fondet e EKB dhe ato te
pa shitura.

Referuar pikés 4 germa “c” te kétij vendimi shlyerja e apartamenteve me késte &shté pércaktuar
me njé afat kohor 15 vjet dhe me interes 3% pér 90% te vlerés se apartamentit ndérsa vlera 10%
do paguhet ne ményre te menjéhershme nga familja pérfituese pérpara lidhjes se Kontratés.
Referuar pikés 4 germa “d” te kétij vendimi pér personat me aftési te kufizuar (PAK) shlyerja e
vlerés se apartamentit do behet pér 15 vjet me késte me interes 3%.

Referuar vendimit te Késhillit drejtues nr.37., daté 27.11.2018 pika 5, vlera 4% ge pérfagéson
shpenzimet operacionale t¢ EKB do paguhet nga ¢do familje pérfituese pérpara lidhjes se
Kontratés.

Referuar vendimit té Késhillit drejtues nr.37., daté 27.11.2018 pika 6, Grupi i Menaxhimit
Strategjik i EKB miraton shtyrjen e afatit t& pagesés deri ne 20 vjet pér lehtésimin e késteve mujore
té familjeve pérfituese.

Me vendim te Késhillit Drejtues nr.34., daté 26.07.2024 te protokolluar me nr.1047/2.prot ., daté
30.07.2024 “Mbi ndryshimin e kostove administrative (shpenzimet operacionale) pér banesat e
ndértuara nga Enti Kombétar i Banesave me fondet e veta” pika 1, shpenzimet operacionale jané
bere nga 4% ne 5%, ku sipas pikés 2 te vendimit vlera 5% qe pérfagéson shpenzimet operacionale
té EKB do paguhet nga ¢do familje pérfituese pérpara lidhjes se Kontratés.

Vendimi zbatohet nga data 1 Gusht 2024 sipas kétij vendimi pércaktuar ne piken 3 té tij.

1-“Té¢ ardhura nga shitja” programohen té ardhurat nga shitja e banesave ku jané programuar pér
vitin 2023 né vleré neto té shitjes (t€ ardhura nga shitja e banesave minus kosto e kétyre banesave)
né té cilén pérshihet edhe pagesa e menjéhershme prej 10% pér lidhjen e kontratés.

2-“Té ardhura nga 4% "~ pérfshihen shpenzimet operacionale te EKB dhe paguhet nga ¢do familje
pérfituese pérpara lidhjes sé Kontratés.

3-“T¢ ardhura nga interesat e kontratave ” pérshihet interesi i kontratave né masén 3% té shitjes
se realizuar me kredi.

4-“Té ardhura nga privatizimet me VKM né t€ cilén pérfshihen shitjet neto e realizuara té
banesave familjeve pér objektet e transferuara né EKB me VKM.

5-“Té ardhura nga Interesat e depozitave dhe llogarive bankare” pérshihen t€ ardhurat e realizuara
nga EKB pér interesat e realizuara si rrjedhim i depozitimit né banké té€ nivelit t& dyté t€ mjeteve
monetare té lira.
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6- “Té ardhura té tjera” pérfshihen té ardhura té realizuara nga parkimi q€ administrohet nga
Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar t€ Banesave dhe t€ ardhura nga kamatévonesat e
ndryshme.

Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar i Banesave realizon t€ ardhura nga parkimi e t€ tjera
dhe interesat e depozitave si dhe realizon pagesat pér investimet.

T¢ ardhurat nga shitjet e banesave t&€ ndértuara vete, t&€ ardhurat nga shitjet pér privatizimet me
VKM, té ardhurat nga 4% dhe nga interesat e kontratave si dhe nga 10% realizohen nga degét e
EKB né rrethe .

Grupi 1 auditimit auditoi hartimin dhe realizimin e programeve ekonomike nga Drejtoria e
Pérgjithshme e Entit Kombétar t€ Banesave, pér t&é ardhurat shpenzimet dhe planifikimin dhe
realizimin e investimeve nga Drejtoria e Pérgjithshme e EKB-se, auditim financiar sipas programit
te auditimit.

Programet ekonomike pér vitet 2023, 2024 dhe 2025 jané hartuar duke u bazuar né realizimet e
treguesve té viteve paraardhés, mundésive reale si dhe mbi realizimin e pritshém té vitit ushtrimor.
Drejtoria Ekonomike, né bashképunim me drejtorité e tjera dhe me drejtorité e degét rajonale, ka
hartuar ¢cdo vit programin vjetor té té ardhurave dhe shpenzimeve, né kuadér té zbatimit té detyrave
funksionale dhe té veprimtarisé gé zhvillon institucioni i EKB, duke pasqyruar dhe detyrat e tjera
té véna nga institucionet pérgjegjése, me synim sigurimin e té ardhurave pér vazhdimin e
veprimtarisé né mbéshtetje té politikave sociale té strehimit pér sigurimin e banesave me kosto té
ulét.

Drejtimet e auditimit dhe rezultatet pérkatése, paragiten né vijim.

111.2.1. Auditim mbi programi ekonomiko financiar.

Programi ekonomiko financiar i vitit 2023 éshté hartuar ne baze te shkresés nr.2719.prot., daté
20.12.2022 dhe éshté dérguar ne Késhillin Drejtues pér miratim me shkresén nr.2719.prot., daté
20.12.2022

Programi ekonomiko financiar i vitit 2023 éshté miratuar nga Késhilli Drejtues i Entit Kombétar
té Banesave me vendimin nr.41.Prot., daté 29.12.2022 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe
financiar té veprimtarisé sé Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2023 ” .Programi ekonomiko
financiar pér vitin 2023 éshté protokolluar ne EKB me shkresén nr.2721/2.prot., daté 30.12.2022.
Késhilli Drejtues i Entit Kombétar te Banesave ka miratuar programin ekonomik dhe financiar te
EKB-se pér vitin 2023, i cili pércakton treguesit ekonomiké, si dhe financiaré gé synoheshin pér
t’u realizuar gjaté vitit ushtrimor 2023.

Me shkresén nr.132.prot., daté 23.01.2023, Programi ekonomiko financiar i vitit 2023 u éshté
dérguar Degéve te Entit Kombétar te Banesave ne rrethe.

Planifikimi i te ardhurave pér vitin 2023 éshté 179,672,000 leké dhe planifikimi i shpenzimeve
111,742,000 leké dhe fitimi bruto 67,930,000 leké. Planifikimi pér investimet éshté ne vlerén
956,350,720 leké me TVSh dhe investime me karakter jo ndértimor ne vlerén 7,970,000 leké me
TVSh.

Ndryshimet ne programin ekonomik pér vitin 2023 kane ndodhur me Vendimin e Késhillit
Drejtues nr.15 daté 23.06.2023, protokolluar me shkresén nr.1272/2.prot ., daté 23.06.2023 ne te
cilén jané rritur shpenzimet ne planifikim né vlerén 18,660,000 leké dhe planifikimi i shpenzimeve
ka ndryshuar nga 111,742,000 leké né 130,402,000 leké nga te cilat jané shtuar “Shpenzime pér
pagat” 15,800,000 leké, 2,700,000 leké pér “Shpenzime pér sigurime shogérore dhe shéndetésore”
dhe 160,000 leké “Kontributi 1% pér te pérndjekurit politik”. Gjaté vitit 2024 ka pasur ndryshime
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te z€rave te shpenzimeve nga njeri shpenzim te tjetri pa prekur planifikimin e shpenzimeve ne total
pér vitin 2024.Me shkresén nr.2721/7.prot.,daté¢ 11.04.2023 te Drejtori te Pérgjithshém te EKB
jané pakésuar “Shpenzimet pér dezinfektim” ne vlerén 100,000 leké dhe shtuar “Shpenzime pér
ujé te pijshém” 100,000 leké pér DP te EKB. Me shkresén nr.435/1.prot.,daté¢ 24.02.2023 te
Drejtorit te Pérgjithshém te EKB jané pakésuar “Shpenzimet pér ekspertet” ne vlerén 42,000 leké
dhe shtuar “Shpenzime te tjera” 42,000 leké. Me shkresén nr.1055/1.prot.,daté 22.05.2023 te
Drejtori t€ Pérgjithshém t€ EKB jané pakésuar shpenzimet pér Degén Lezhé né vlerén 34,650 leké
“Shpenzime administrative +telefon amortizim” dhe shtuar “Shpenzime pér paga” 34,650 leké.
Me shkresén nr.1155/1.Prot., dat€ 31.05.2023 t€ t& Drejtorit te Pérgjithshém te EKB pakésohet z&ri
“Shpenzime amortizimi” ne vlerén 70,000 leké dhe shtohet z&ri “Shpenzime te tjera” 70,000 leké.
Me shkresén nr.1967/1.Prot., dat€ 12.12.2023 té Drejtorit te Pérgjithshém te EKB pakésohet zéri
“Shpenzime pér tatim taksa” né DP t& EKB né€ vlerén 190,000 leké dhe shtohet z&éri “Shpenzime
pér tatim taksa” ne EKB Dega Vloré 70,000 leké dhe “Shpenzime pér tatim taksa” ne degén
Gjirokastér 120,000 leké. Me shkresén nr.2145.Prot., daté 29.12.2023 te Drejtorit te Pérgjithshém
te EKB pakésohet zéri “Shpenzime pér paga” ne DP te EKB ne vlerén 580,000 leké dhe shtohet
z&€ri “Shpenzime pér paga” ne EKB Dega Vloré 30,000 leké dhe “Shpenzime pér sigurime
shogérore dhe shéndetésore” 4,000 leké. Shtohet plani i shpenzimeve pér Degén Fier “Shpenzime
pér paga” 60,000 leké “Shpenzime pér sigurime” 10,000 leké dhe “Shpenzime 1% pér te
pérndjekurit politik” 3,000 leké. .Shtohet plani i shpenzimeve pér Degén Berat “Shpenzime pér
paga” 10,000 leké dhe “Shpenzime pér sigurime” 2,000 leké. Shtohet plani i shpenzimeve pér
Degén Dibér “Shpenzime pér paga” 50,000 leké, “Shpenzime pér sigurime” 8,000 leké dhe
“Shpenzime 1% pér te pérndjekurit politik” 3,000 leké. Shtohet plani i shpenzimeve ne Drejtoring
e pérgjithshme ne zérin “Shpenzime pér paga” 300,000 leké dhe “Shpenzime pér késhillin
drejtues” 100,000 leké. M€ shkresén nr.1308/1.prot., dat€ 27.06.2023 pakésohen “Shpenzimet pér
riparime” 100,000 leké dhe shtohen “Shpenzime pritje pérfagésim” pér vlerén 100,000 leké,

Planifikimi pérfundimtar i t€ ardhurave pér vitin 2023 ka gene né shumén 179,672,000 leké dhe
planifikimi 1 shpenzimeve ne funksion te veprimtarisé ka gene pér 130,402,000 leké dhe fitimi
bruto né shumén 49,270,000 leké

Referuar treguesve te planifikimi dhe realizimit t€ t€ ardhurave mbéshtetur ne programin
ekonomik dhe financiar pér vitin 2023 dhe analizés se realizimit te programit ekonomik pér vitin
2023 jané planifikuar te ardhura 179,672,000 leké dhe jané realizuar 208,297,635 leké ose me
realizim 116%. Planifikimi i te ardhurave &shté mbéshtetur ne realizimet e tre viteve te fundit te
cilat jané pérkatésisht viti 2020 realizim 139,362,718 viti 2021 realizim 143,104,106 leké dhe viti
2022 realizimi 218,077,196 leké.

Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, me shkresén nr.316.prot., daté 20.02.2024
ka paraqitur para Késhillit Drejtues té kétij Enti, Raportin “Mbi plotésimin treguesve ekonomiko
dhe financiare té Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2023 .

Késhilli Drejtues i Entit Kombétar te Banesave me Vendimin nr.3., daté 29.02.2024 “Pér
miratimin e analizés ekonomike financiare te veprimtarisé se Entit Kombétar te Banesave pér vitin
2023” protokolluar me shkresén nr.317/2 daté 01.03.2024 ka miratuar analizén ekonomiko
financiare te EKB pér vitin 2023.

Me shkresén nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave
ka dé€rguar ne Ministrin€ e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit raportin “Mbi plotésimin e
treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér vitin 2023 .
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Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2023 konstatohet se parashikimet e te
ardhurave nga shitja e banesave jané ne nivel neto (Ardhura nga shitja e banesave minus kostot e
apartamenteve te shitura). “Te ardhura nga shitja e banesave” jané programuar ne vlere neto
11,193,960 leké, “Te ardhura nga shitje njési shérbimi dhe garazhe” ne vlere 15,945,300 leké dhe
“Te ardhura nga privatizime me VKM 69,512,500 leké rrjedhimisht nuk pércaktohet sakte gjurma
e auditimit ne lidhje me vlerat e shitura te objekteve dhe kostos se objekteve te shitura si dhe nuk
sigurohet transparence pér publikun ne lidhje me ¢mimet e shitjes se banesave .Konstatohet ge
programi ekonomik i Entit Kombétar te banesave pér vitin 2023 nuk &shté publikuar ne fagen
zyrtare https://ekb.gov.al/informacion-mbi-buxhetin-dhe-te-dhenat-financiare/

Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2023 dhe relacionit te programit
ckonomiko financiar te vitit 2023 dérguar me shkrese nr.2719.prot., daté 20.12.2022 konstatohet
se parashikimet e kryerjes se investimeve pér objektet ndértimore qe do ndértohen jané pércaktuar
ne vlera investimesh dhe nuk jané pércaktuar ne programin ekonomik numri i banesave, garazheve
dhe njésive te shérbimit si dhe sipérfaqet pérkatése te tyre si dhe sipérfaqja e ndértimit ne m2 te
objektit rrjedhimisht nuk €shté siguruar transparence dhe siguri ne gjurmén e auditimit. Ne fagen
zyrtare te EKB ku paraqiten investimet sipas rretheve si pér shembull https://ekb.gov.al/bashkia-
Vloré/ nuk pércaktohet apartamentet ne sipérfage metér katror kostoja e tyre dhe ¢mimi 1 shitjes
s€ apartamenteve. Nuk sigurohet transparencé pér publikun né lidhje me kostot dhe ¢mimin e
shitjes s€ apartamenteve.

Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023 dhe relacionit té programit
ekonomiko financiar té vitit 2023, dérguar me shkrese nr.2719.prot., daté 20.12.2022, konstatohet
se nuk éshté planifikuar procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e shérbimit) ge
Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar ne Programin
ekonomik ¢mimi fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave
parashikohet te kryhet me ankand. Nuk éshté parashikuar ¢cmimi i rivlerésuar/zhvlerésuar té
apartamenteve/njésive té shérbimit ge mund té mbesin stok pér njé kohe té gjaté, pas raporteve té
vlerésimit.

Nuk jané hartuar raporte periodike té realizimit te programit ekonomik gjaté vitit 2023 dhe nuk
jané publikuar ne fagen zyrtare te Entit Kombétar te Banesave raportet periodike te programit nga
Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té€ Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582 daté 13.07.1992
“Pér ndérmarrjet shtetérore”, i ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon: “Drejtori i ndérmarrjes
paragit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje té ¢do viti, raport pér veprimtariné ekonomike e
financiare té ndérmarrjes”.

Konkluzion: Programi ekonomiko financiare i vitit 2023 nuk &shté dérguar pér miratim né
ministrin€ pérgjegjése pér ekonominé, Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Programi ekonomiko financiare nuk éshté miratuar ne ministrin€ pérgjegjése pér ekonominé né
Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Relacioni 1 programit ekonomiko financiar i vitit 2023 €shté dérguar me shkrese nr.2719.prot.,
dat€ 20.12.2022 pér miratim né Késhillin Drejtues jashté afatit 1 dhjetor té pércaktuar.

-Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023 konstatohet se parashikimet e té
ardhurave nga shitja e banesave 1 ka né nivel neto (Ardhura nga shitja e banesave minus kostot e
apartamenteve té shitura) t€ ardhura nga shitja e banesave jané programuar né vlere neto
rrjedhimisht nuk pércaktohet sakte gjurma e auditimit ne lidhje me vlerat e shitura te objekteve
dhe kostos sé objekteve té shitura si dhe nuk sigurohet transparence pér publikun né lidhje me
¢mimet e shitjes se banesave. Konstatohet gé programi ekonomik i Entit Kombétar té banesave
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pér vitin 2023 nuk éshté publikuar ne fagen zyrtare https://ekb.gov.al/informacion-mbi-buxhetin-
dhe-té-dhenat-financiare/

-Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023 konstatohet se parashikimet e
kryerjes se investimeve pér objektet ndértimore qé do ndértohen jané pércaktuar né vlera
investimesh dhe nuk jané pércaktuar né programin ekonomik numri i banesave, garazheve dhe
njésive te shérbimit si dhe sipérfaqet pérkatése te tyre si dhe sipérfaqja e ndértimit ne m2 te objektit
rrjedhimisht nuk éshté siguruar transparence dhe siguri ne gjurmén e auditimit. Ne fagen zyrtare
te EKB ku paraqiten investimet sipas rretheve si pér shembull https://ekb.gov.al/bashkia-Vloré/
nuk pércaktohet apartamentet ne sipérfaqe metér katror kostoja e tyre dhe ¢mimi i shitjes se
apartamenteve. Nuk sigurohet transparencé pér publikun ne lidhje me kostot dhe ¢gmimin e shitjes
sé apartamenteve.

Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023 dhe relacionit té programit
ekonomiko financiar i vitit 2023 dérguar me shkrese nr.2719.prot., daté 20.12.2022 konstatohet se
nuk jané planifikuar sasité se sa banesa do shiten dhe njési shérbimi dhe ¢mimi dhe kosto e tyre
pér objektet gé Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar né
Programin ekonomik ¢cmimi fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave
parashikohet te kryhet me ankand. Nuk éshté parashikuar ¢mimi i rivlerésuar/zhvlerésuar i
apartamenteve/njésive te shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe te gjate, pas raporteve te
vlerésimit.

Nuk jané hartuar raporte periodike te realizimit té programit ekonomik gjate vitit 2023 dhe nuk
jané publikuar né fagen zyrtare té Entit Kombétar té Banesave raportet periodike té programit nga
Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582 daté 13.07.1992
“Pér ndérmarrjet shtetérore”, 1 ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon: “Drejtori i
ndérmarrjes paraqit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje té ¢do viti, raport pér veprimtariné
ekonomike e financiare té ndérmarrjes” .

Subjekti ka paragitur observacion me nr.400/1.prot date 03.03.2026 protokolluar ne KLSh me
nr.1049/6.prot., date 05.03.2026

Qéndrimi i subjektit: Si¢c kemi theksuar dhe vértetuara edhe né observacionin e méparshém té
dérguar nga ana jone pér konstatimin tuaj lidhur me gjetjen qé programet ekonomike te
institucionit nuk jané dérguar pér miratim né Késhillin Drejtues té EKB-se Brenda datés 1 dhjetor
té cdo viti dhe nuk jané dérguar pas miratimit nga Késhilli Drejtues pér miratim né Ministringé e
varésisé ju sgarojmé edhe njé here si vijon: Enti Kombétar i Banesave éshté institucion me
vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te Banesave"
i ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet"

Sipas nenit 6 pika 1 te kétij ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete programin ekonomik e
financiar dhe marrin vendime pér realizimin e tij duke respektuar legjislacionin ne fuqi, si
rrjedhoje miratimi i veprimtarisé ekonomike e financiare (Programi ekonomik) te EKB-se,
referuar bazés ligjore éshté kompetence dhe pérgjegjési vetém e Késhillit Drejtues te EKB-se.
Theksojmé se EKB nuk éshté njé shogéri aksionaré/anonime me kapital shtetéror dhe nuk ka
kaluar procedure transformimi sha ose ShPK ndérkohe gqe Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi
programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” i miratuar nga ish
Ministri i financave mbéshtetet ne mbéshtetet ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Pér transformimin
e ndérmarrjeve shtetérore nga shoqéri tregtare” i ndryshuar dhe n¢ Ligjin nr.9901 daté 14.4.2008
“Pér tregtaret dhe shogérité tregtare” i ndryshuar pra subjekt i zbatimit te ligjit jané pikérisht
kéto shogéri. Enti Kombétar i Banesave éshté institucion publik me kapital térésisht shtetéror
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100% dhe si mbéshtetje pér krijimin e njé regjistratori i éshté referuar ligjit nr.7582 date
13.07.1992 “pér ndérmarrjet por ky fakt nuk pércakton ge ky institucion ka gene apo éshté njé
ndérmarrje dhe as njé shogéri tregtare. Pérkundrazi VKM nr.198 date 04.05.1993 “pér krijimin
e EKB-se” i ndryshuar e specifikon shume qarte faktin ge EKB éshté njé institucion shtetéror ge
aktualisht ushtron veprimtariné e tij ne fushén e strehimit dhe ndértimin e banesave me kosto te
ulet me objektiv dhe gellim kryesor zbatimin e politikave sociale te shtetit pér trajtimin me strehim
me Kkosto te ulet te familjeve ne nevoje dhe ge nuk kane mundési financiare pér te siguruar vete
strehimin e tyre népérmjet blerjes se banesés ne tregun e lire .Pra nuk ka si gellim dhe objektiv
prodhimin e te mirave materiale me géllimin e vetém sigurimin e fitimit dhe rritjen e tij si¢ vepron
njé ndérmarrje apo shoqéri tregtare. Gjithashtu EKB nuk éshté i regjistruar ne QKB pasi ne Ligjin
nr.9723 date 03.05.2007 “pér regjistrimin e biznesit”, neni 22 Entet publike (si institucione
shtetérore) nuk jané subjekte tregtare me gellim fitimi apo ushtrojné aktivitet ekonomik sipas
kuadrit ligjor pér regjistrimin e biznesit pér kéto arsye ato nuk regjistronen ne QKB si biznese. Si
rrjedhoje dhe ne vazhdimési e sqarimit te mésipérm EKB nuk mund ti referohej pér procedure
dhe pér zbatim njé udhézimi te nxjerre nga Ministri i Financave dhe ekonomisé ne vitin 2018
Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me
kapital shtetéror".

2.2.Jane hartuar analiza te veprimtarisé te EKB vjetore dhe 6 mujore ne baze te statutit te EKB-
se, neni 14 pika d te cilat i jané prezantuar Késhillit Drejtues dhe konkretisht

-Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB pér 6 mujorin e pare 2023 me
nr. 1454.Prot date 21.07.2023

-Raport mbi shitjen e njésive te shérbimit te EKB-se pér vitin 2023prot nr.1707., date 21.09.2023.
-Raport mbi ecuriné e investimeve te reja te financuara nga EKB deri ne datén 20.06.2023 port.
Nr. 1271/4 date 19.06.2023

-Raport mbi ecuriné e investimeve te financuara nga EKB deri ne datén 20.11.2023 port nr. 1964
date 20.11.2023.

Qéndrimi i grupit te auditimit: Sic citoni edhe vete “Enti Kombétar i Banesave éshté institucion
me vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te
Banesave" i ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet", Sipas Nenit
6 pika 1 te kétij Ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete Programin Ekonomik ¢ financiar
dhe marrin vendime pér realizimin e ti duke respektuar legjislacionin ne fuqi” . L1 g ji nr.7926,
dat€ 20.4.1995 “Pér transformimin e ndérmarrjeve shtetérore né shoqéri tregtare” neni 1
pércakton qe “Qéllimi i kétij ligji éshté transformimi i ndérmarrjeve shtetérore né shoqéri
tregtare”. Neni 2 pércakton qe “Pér efekt té kétij ligji, me termat vijuese: a) “Ndérmarrje
shtetérore”, qé mé poshté do té quhen “ndérmarrje”, kuptohen gjithé personat juridiké publiké té
themeluar sipas ligjit nv.7582, daté 13.7.1993 “Pér ndérmarrjet shtetérore”. Neni 3 pércakton gqe
Té gjitha ndérmarrjet shtetérore do té transformohen né shoqéri anonime ose shoqéri me
pérgjegjési té kufizuar dhe do té funksionojné né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.7638, daté
19.11.1992 “Pér shogérité tregtare”, pérveg rasteve kur né kété ligj parashikohet ndryshe. Neni 4
pércakton “Shteti, si zotérues i vetém i kapitalit té shoqgérive pérfagésohet nga Ministria e
Financave, e cila nénshkruan edhe kapitalin themeltar té kétyre shogérive. Ministria e Financave
ushtron té drejtén e pronarit pér sa i pérket transformimit té ndérmarrjes né shoqéri si dhe pér
privatizimin e tyre térésisht apo pjesérisht”. Neni 5 pé€rcakton qe “Prané Ministrisé sé Financave
krijohet “Drejtoria e shogérive publike”. Né pérbérje té Drejtorisé sé Shogérive Publike
pérfshihen té gjitha drejtorité e sotme té privatizimit prané ministrive dhe institucioneve pérkatése,
si dhe nen komisionet e privatizimit prané organeve té pushtetit lokal. Statusi dhe kompetencat e
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Drejtorisé sé Shogérive Publike caktohen me vendim té Késhillit té Ministrave. Neni 6 pércakton
qe “Drejtoria e shogérive publike” drejton punén pér hartimin e akteve té themelimit té shogérive
qé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve dhe autorizon regjistrimin e tyre. Neni 7 pércakton
qe Regjistrimi i shogérive gé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve, duhet té kryhet brenda
datés 31.8.1995.Cdo ndérmarrje shtetérore qé pas késaj daté nuk éshté transformuar e regjistruar
si shogéri, vendoset nén kujdestariné e Drejtorisé sé shogérive publike.

Ministri i Financave ka té drejté t¢ marré masa disiplinore deri né largimin nga detyra pér ¢do
drejtues té ndérmarrjes shtetérore, i cili ka penguar transformimin dhe regjistrimin e ndérmarrjes
shtetérore si shoqéri tregtare, brenda afatit té parashikuar né paragrafin e paré té kétij neni.

Pér sa trajtuar me sipér Udh&zimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror" mbéshtetur ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Pér
transformimin e ndérmarrjeve shtetérore nga shogéri tregtare” 1 ndryshuar éshté i detyrueshém
pér zbatim nga Entit Kombétar te Banesave duke gene ge ky ligj gjen zbatim pér EKB ku shteti
zotéron térésisht kapitalin fillestar te EKB neni 7 pika (a) e statutit te EKB dhe neni 14 germa (d)
e statutit te EKB-se e detyron EKB te paraqesé analizén e aktivitetit vjetor prané Ministrisé
pérgjegjése pér strehimin e cila éshté aktualisht Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit

Raporti mbi plotésimin e treguesve Ekonomik dhe Financiar te EKB pér 6 mujorin e pare 2023
me nr. Prot.nr 1454 daté 21.07.2023 nuk i €sht€ prezantuar grupit te auditimit gjate auditimit. Ky
raport dhe raporti i analizés vjetore te vitit 2023 nuk jané publikuar ne fagen zyrtare te EKB-se né
moszbatim té nenit 7/1/e t€ ligjit nr. 119/2014 “Pér t¢ drejtén e informimit”, nuk jan€ publikuar
né fagen zyrtare t& EKB—sé. Raportet periodike jané raporte te zbatimit te programit ekonomik
sipas planifikimit .

Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne projekt raportin e
auditimit.

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté¢ 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin . i ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues’ dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”

Veprime né kundérshtim me ligjin nr.7582 daté 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet shtetérore”, i
ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon: “Drejtori i ndérmarrjes paraqit periodikisht dhe
detyrimisht né mbyllje té ¢do viti, raport pér veprimtariné ekonomike e financiare té ndérmarrjes ”,
ligjit nr. 119/2014, daté 18.09.2014,“Pér té drejtén e informimit”, nenin 7 (Kategorité e
informacionit gé béhet publik pa kérkesé), pika 1, germa e), gé parashikon: “* Né pérputhje me
programin e transparencés sé miratuar pér ¢do autoritet publik, kéto té fundit pérgatitin
paraprakisht, né formate lehtésisht té kuptueshme dhe té aksesueshme, si dhe véné né dispozicion
té publikut né fagen e tyre né internet kategorité e méposhtme té informacionit;

e) té dhéna pér buxhetin dhe planin e shpenzimeve pér vitin financiar né vijim dhe vitet e kaluara,
si dhe c¢do raport vjetor pér zbatimin e buxhetit. Né ato raste kur autoriteti publik vetéfinancohet
nga tarifat e licencave ose ¢do formé tjetér e financimit t€ drejtpérdrejté nga subjektet e
rregulluara prej tij, béhen publike edhe dokumentet gé tregojné gjendjen e shlyerjes sé
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https://www.google.com/search?q=Ministria+e+Ekonomis%C3%AB%2C+Kultur%C3%ABs+dhe+Inovacionit&sca_esv=35cc2770783c4fd6&rlz=1C1GCEA_enAL1180AL1180&ei=jt1raYLqHoqP7NYP8bXEsAU&ved=2ahUKEwix2_a1vZOSAxVFVvEDHSOBCtEQgK4QegQIARAB&uact=5&oq=ministria+pergjegjese+per+strehimin&gs_lp=-ACsgcGMC4yNi45uAeVMsIHCjAuNi44LjE4LjPIB98CgAgA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfBL8Jz3A7midgoeKf2dMk0xbJaK8r8eGXJbXwjzOOUsqJ_SZnTLvlDhYQNwQqyIeHdSSldsYjUULszUv2sr7ospEtYaCnpKzTtWyRl31TVk1zTXMH5cIVdIsybur64AUpY&csui=3

detyrimeve nga subjektet e licencuara;” si dhe (€) dhe germa (f) “informacion pér shérbimet gé
autoriteti publik i jep publikut, pérfshiré standardet pér cilésiné e shérbimit”;

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”. Veprime ne kundérshtim me
Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 Neni 14
“Vendimet e Késhillit Drejtues” germa (d) “Shqyrton analizén e veprimtarisé se EKB 6 mujore
dhe vjetore dhe miraton analizén e aktivitetit vjetor e cila i dérgohet Ministrit pérgjegjés pér
strehimin” germa (m) “Miraton procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e
shérbimit) ge Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta”, germa( n) “Miraton ¢mimi
fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave parashikohet te kryhet me
ankand” dhe germa (0) “Miraton ¢mimin e rivierésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te
shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe te gjate, pas raporteve te vierésimit”.

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shoqgérive tregtare me kapital shtetéror” pika 5 “Hartimi i programeve vjetore te
zhvillimit ekonomik se bashku me vendimin e késhillit mbikéqyrés te shogérive me kapital shtetéror
peércillet pér miratim pérfundimtar ne Ministriné pérgjegjése pér ekonominé”.

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu 1l “Procedurat e miratimit te programeve te
zhvillimit” pika 1 “Programet e zhvillimit ekonomik te shoqérive me kapital shtetéror miratohen
pérfundimisht nga Ministria Pérgjegjése pér Ekonominé, me cilésiné e pronarit te pronés
shtetérore”.

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Ill pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues .

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési.:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém

Z. A. M. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Planifikimi pérfundimtar i t€ ardhurave pér vitin 2023 ka gené né€ shumén 179,672,000 leké dhe
planifikimi 1 shpenzimeve ne funksion te veprimtaris€ ka gene pér 130,402,000 leké dhe fitimi
bruto né shumén 49,270,000 leké

Te dhénat pér realizimin e te ardhurave sipas raportit nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 nga Drejtoria
e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné e Ekonomisé dhe Kulturés
dhe Inovacionit jané si me poshté vijon:

Tabela nr.1:Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave pér vitin 2023 sipas raportimit te programit ekonomik/leké

Nr. | Emértimi '2‘(;’;2"1"“' Plani 2023 | Fakti2023 | Diferenca | N& %
1| Te ardhura nga shitja 52790447 | 27.139260 | 11046905 | -16,092355 | 41%
2 | Té ardhura nga 4% 14975320 | 21,198.840 5217976 | -15.980.864 | 25%
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3 Nga interesat ¢ kontratave 40,933,993 45,986,500 45,672,183 -314,317 99%
4 Nga privatizimet me VKM 94,546,398 69,512,500 92,270,711 22,758,211 133%
5 Interesat e depozitave dhe llogarive bankare 6,426,238 9,289,500 14,744,138 5,454,638 159%
6 Té ardhura té tjera 8,404,800 6,545,400 19,716,871 13,171,471 | 301%
Shuma 179,672,000 188,668,784 8,996,784 | 105%
Té ardhura nga gabime t¢ lejuara nga vitet paraardhése 0 19,628,851 19,628,851
TOTALI 28,077,196 | 179,672,000 | 208,297,635 | 28,625,635 | 116%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Planifikimi i té ardhurave éshté programuar né baze planifikimit sipas 12 degéve te Entit Kombétar
té Banesave ne rrethe dhe planifikimit te drejtorisé se Pérgjithshme te Entit Kombétar té Banesave.
Planifikimi dhe realizmi i te ardhurave sipas degéve paraqgitet né Aneks tabela nr.1.

Nga analizimi i te dhénave konstatohet ge paragitet me mos realizim té té ardhurave Dega e Entit
Kombétar te Banesave Fier e cila planifikimi e te ardhurave e ka pasur 5,836,400 leké dhe
realizimin ne vlerén 5,174,409 leké ose realizimi éshté ne masén 89%.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Vloré paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 24,320,500 leké dhe realizimi ne vlerén 17,907,591 leké ose
realizimi €shté ne masén 74%.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Kukés paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 22,643,200 leké dhe realizimi ne vlerén 6,506,922 leké ose
realizimi éshté ne masén 29 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Dibér paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 5,265,000 leké dhe realizimi ne vlerén 1,296,838 leké ose
realizimi €shté ne masén 25 %.

“Té ardhurat nga shitja” ne total pér Entin Kombétar te Banesave jané planifikuar 27,139,260
leké dhe jané realizuar 11,046,905 leké ose paraqitet me realizim 41%. Kjo si rezultat i
mosrealizimit t€ shitjeve t€ planifikuara t€ banesave t€ reja né Vloré, Has, Tropoje, dhe Burrel,
njésité e shérbimit né€ Kukés, dhe garazhet e Maliqit, dhe mé konkretisht situata né degét rajonale
pérkatése paraqgiten ne Aneks Tabela nr. 2;

“Té ardhurat nga 4% ne total pér Entin Kombétar te Banesave jané planifikuar 21,198,840 leké
té cilat jané realizuar 5,217,976 leké vetém 25 %.

Referuar raportit te analizés pér vitin 2023 mos realizimi ka ardhur si rezultat 1 mosrealizimit té
shitjeve té planifikuara t€ banesave t€ reja né Vloré€, Has, Tropoj€, dhe Burrel, njésité e shérbimit
né Kukeés, dhe garazhet e Maliqit.

“Té ardhurat nga interesat e kontratave” jané planifikuar 45,986,500 leké dhe jané realizuar
45,672,183 leké ose ne masén 99.3%.Keto te ardhura pérfaqésojné interesat e pérfituara pér
banesat e shitura me kredi klientéve.

“Té ardhurat nga privatizimet” jan€ planifikuar 69,512,500 leké dhe jané realizuar 92,270,711
leké ose ne masén 133%. Referuar raportit te analizés pér vitin 2023 si rezultat 1 tejkalimit té planit
té privatizimit né Degén Rajonale Tiran€ e cila rezulton me tejkalim (159%) ose 28.4 milion leké
nga 17.9 milion té planifikuara.

Gjithashtu jané lidhur kontrata me ish-ushtaraket né Korge rreth 0.8 milion leké, Shkodér 11.7
milion leké dhe Vloré 698 mijé leké, té cilat nuk jané€ planifikuar.

“Té ardhurat nga interesat e depozitave dhe interesave té tjera bankare” jané planifikuar
9,289,500 leké dhe jané realizuar 14,744,138 leké ose ne masén 159%, pér shkak depozitimit té
mé shumé mjeteve monetare nga sa ishin planifikuar si dhe té rritjes sé interesave t€ depozitave.
Nga auditimi 1 depozitimeve ne banke te mjeteve monetare me interes u konstatua ge pér vitin
2023 jané depozituar ne Credin Bank dhe ne ABI banké ne gjashte raste ne total 710,000,000 leké
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Nga te dhénat e vena ne dispozicion pér depozitimet bankare u konstatua ge interesa te maturuara
gjate vitit 2023 jané 14,243,698 leké te paraqitura ne aneks tabela 3 :

Referuar Udhézimit te Drejtorit te Pérgjithshém nr.4201., daté 21.10.2013 pika 10, jané bere
kérkesa pér oferte bankave te nivelit te dyte pér te siguruar ofert€n me te larte te interesit te
depozitave me afat.

“Té ardhura té tjera” jané planifikuar 6,545,400 leké dhe jané realizuar 19,716,871 leké ose me
njé€ realizim prej 301%.Te ardhurat e tjera pérbéhen nga té ardhura nga autoparku ne vlerén
3,126,830 leké sipas raportit te shitjeve te pérmbledhéses se pajisjes se fiskalizimit,. T¢ ardhurat
nga autoparku rezultojné me mosrealizim nga 4 milion t&€ planifikuara jané realizuar 3,126,830
leké ose realizuar ne masén 78.2%. Kamatévonesat dhe démshpérblimit prej rreth 12.8 milion leké
sipas vendimit t&€ gjyqit me Bashkiné Vloré pér mos vénien né dispozicion t€ EKB té listave té t&
pastrehéve. Pra tejkalimi vjen pikérisht prej kontabilizimit t& démshpérblimit

“Té ardhurat nga gabime té lejuara té viteve paraardhése” ne vlerén 19,628,851 leké jané
paraqitur t€ ardhurat nga kamatévonesat deri né fund té€ vitit 2022 t€ pa kontabilizuara me paré si
edhe sistemime t&€ ndryshme.

Nga auditimi i te dhénave te paraqitura ne pasqyrén e performaces ( sipas natyrés) Te ardhura dhe
shpenzime konstatohen te dhéna te ndryshme nga sa jané paraqitur ne raportimin nr.434/1.prot.,
daté 12.03.2024 te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné
e Ekonomisé Kulturés. Té dhénat ne lidhje me realizimin e te ardhurave sipas pasqyrave financiare
te ardhura dhe shpenzime paragiten ne aneks tabela 4.

Konstatohet ge te ardhurat e raportuara ne raportin e realizimit te programit ekonomik 2023 me
nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar
ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit rezultojné ne vlerén 208,297,635 leké dhe
sipas pasqyrés se performances financiare te ardhura dhe shpenzime jané né vlerén 237,668,978
leké ose me njé ndryshim ne raportim prej 29,371,343 leké duke mos pasqyruar sakté situatén
financiare té planifikimit dhe realizimit té té ardhurave pér vitin 2023.

“Te ardhura nga shitjet banesa dhe shitje nga privatizimet me VKM sipas raportit té realizimit té
programit ekonomik té vitit 2023 me nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 té Drejtorit té Pérgjithshém
té Entit Kombétar té Banesave jané 103,317,616 leké ndérsa sipas pasqyrés té té ardhurave dhe
shpenzimeve te bilancit 2023 jané 105,472,137 leké me njé ndryshim prej 2,154,521 leké.

“Te ardhura nga interesat e kontratave” sipas raportit té realizimit té programit ekonomik té vitit
2023 jané 45,672,183 leké ndérsa sipas pasqyreés té té ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit 2023
45,659,140 me njé ndryshim 13,043 leké.

“Té ardhura nga interesat e depozitave dhe llogarive bankare” sipas raportit té realizimit té
programit ekonomik té vitit 2023 jané 14,744,138 leké ndérsa sipas pasqyrés té té ardhurave dhe
shpenzimeve té bilancit 2023 jané 15,368,156 leké me njé ndryshim prej 624,018 leké.

“Té ardhura dhe shpenzime nga gabime té lejuara nga vitet paraardhése” sipas raportit te
realizimit te programit ekonomik te vitit 2023 jané 19,628,851 leké ndérsa sipas pasqyrés té té
ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit 2023 jané 11,809,975 lek& me njé ndryshim prej minus
7,818,876 leké. N¢ keté z¢& té té ardhurave jané paraqitur té ardhurat nga kamatévonesat deri né
fund t€ vitit 2022 té pa kontabilizuara me paré si edhe sistemime t€ ndryshme.

“Té ardhura té tjera” sipas raportit te realizimit te programit ekonomik te vitit 2023 jané
19,716,871 leké ndérsa sipas pasqyrés té té ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit 2023 jané
54,141,602 leké me njé ndryshim prej 34,424,731 leké.
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“Té ardhura té tjera” sipas pasqyreés té té ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit 2023 ne vlerén
54,141,602 leké te detajuara sipas llojit te tyre jané si me poshté vijon:

Tabela 2:Te ardhura te tjera te raportuara ne pasqyrén e te ardhurave dhe shpenzimeve

Té ardhura té tjera 54,141,602
Te ardhura nga giraté 70,487
Te ardhura nga penalitete gjoba pér klientét 8,948,911
Te ardhura nga biletat e parkut 3,126,827
Te ardhura te tjera financiare 14,670,948
Rimarrje provigjone nga klientét 27,324,429

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

“Te ardhura nga qiraté” ne vlerén 70,487 leké jané te ardhura te realizuara nga giraté.

“Te ardhura nga penalitete gjoba pér klientét” ne vlerén 8,948,911 leké jané penalitete pér klientét
pér pagese me vonese te kredisé.

“Te ardhura nga biletat e parkut” ne vlerén 3,126,827 leké jané te ardhura te realizuara nga
parkimi ne Drejtoriné e Pérgjithshme te Entit Kombétar te Banesave.

Te ardhura te tjera financiare 14,670,948 leké pérbehen nga 12,878,408 leké ge jané penalitete pér
Bashkiné Vloré pér sjelljen me vonese te listés se qytetareve pérfitues 575,964 leké jané pér
aplikimet pér shérbimet ge ofron enti ne e-albania dhe vlera tjetér mbi pagesé pér mbylljen e
kontratave nga klientét.

“Rimarrje provigjone nga klientét” ne vlerén 27,324,429 leké jané te ardhura te realizuara pér
rimarrje provigjone nga klientét pér provigjonet e llogaritura te viteve te méparshme pér
mundésiné e mos arkétimit te kredisé nga klientét. Konstatohet ge ne Programin ekonomik te Entit
Kombétar te Banesave nuk jané planifikuar shpenzime pér provigjone pér ngjarje te mundshme te
mos arkétimit te klientéve.

“Té ardhura dhe shpenzime nga gabime té lejuara nga vitet paraardhése” jané planifikuar
19,628,851 leké dhe jané realizuar ne vlerén 11,809,975 jané kamatévonesa nder vite te klientéve.

Konkluzion: Nga auditimi i planifikimit dhe realizimit te te ardhurave konstatohet qe te ardhurat
¢ raportuara ne raportin e realizimit te programit ekonomik 2023 me nr.434/1.prot., daté
12.03.2024 te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit rezultojné ne vlerén 208,297,635 leké dhe sipas pasqyrés se
performances financiare te ardhura dhe shpenzime jané ne vlerén 237,668,978 leké ose me njé
ndryshim ne raportim prej 29,371,343 leké duke mos pasgyruar sakte situatén financiare te
planifikimit dhe realizimit té té ardhurave pér vitin 2023.

Referuar raportit te analizés pér vitin 2023 tejkalimi t€ planit t€ privatizimit né Degén Rajonale
Tirané e cila rezulton me tejkalim (159%) ose 28.4 milion leké nga 17.9 milion té planifikuara.
Gjithashtu jan€ lidhur kontrata me ish-ushtaraket né Korge rreth 0.8 milion leké, Shkodér 11.7
milion leké dhe Vloré 698 mijé leké, té cilat nuk jané planifikuar. 3.Pér sa me sipér nuk éshté kryer
planifikim 1 sakte 1 te ardhurave ne programin ekonomik te vitit 2023.

Konstatohet ge ne Programin ekonomik te Entit Kombétar te Banesave nuk jané planifikuar
shpenzime pér provigjone pér ngjarje te mundshme te mos arkétimit te klientéve

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson

% Relacioni i realizimit te programit ekonomik 2023
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rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”.

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti ”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
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kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues .

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém
Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve té veprimtarisé vitin 2023.

Planifikimi fillestar i shpenzimeve pér vitin 2023 ka gene ne vlerén 111,742,000 leké dhe kane
ndodhur ndryshime gjate vitit 2023 te miratuara me Vendim te Ké&shillit Drejtues dhe planifikimi
pérfundimtar 1 shpenzimeve pér vitin 2023 &shté ne vlerén 130,430,650 leké. T€ dhénat ne lidhje
me ndryshimin e programit gjate vitit paraqiten ne Aneks tabela nr.5.

Nga auditimi i ndryshimeve te programit te shpenzimeve pér vitin 2023 u konstatua ge planifikimi
pérfundimtar i shpenzimeve éshté 130,430,650 leké dhe sipas EKB éshté 130,402,000 leké me njé
ndryshim prej 28,650 leké i pa reflektuar né€ planifikimin pérfundimtar te shpenzimeve.
Shpenzimet e veprimtaris€ s€ strukturave t&€ EKB-s€ sipas raportit té realizimit t€ programit pér
vitin jané plotésuar né shumén 122,856,812 leké, nga 130,402,000 leké t€ planifikuara (94%), me
kursim prej -7,845,188 leké, ose 6% mé pak. T€ detajuara sipas degéve t&€ EKB paraqgiten né Aneks
tabela nr.6

Planifikimi i shpenzimeve sipas llojeve t& tyre pér vitin 2023 paraqgitet né vlerén 130,402,000 leké
dhe realizimi i shpenzimeve sipas llojeve te shpenzimeve pér vitin 2023 paragitet 122,556,812
leké. Te detajuara planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve paragitet ne aneks tabela nr.7 :

Tabela nr.3.Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve sipas programit ekonomik pér vitin 2023. (Né leké)

Plan
Zérat e Shpenzimeve perfundimtar | Fakt 2023 Diferenca %
pér 2023
1 | Energji-Ujé-Avull 1,565,500 1,046,277 519,223 67%
2 | Shpenzime administrative 2,587,950 2,250,161 337,789 87%
3 | Shpenzime giraje 1,357,100 1,345,680 11,420 99%
4 | Riparimi 1,380,000 1,271,333 108,667 92%
5 | Trajnime e seminare (pub., rekl) 320,000 259,000 61,000 81%
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6 | Roje 2,474,400 2,433,369 41,031 98%
7 | Shpenzime pér eksperte 1,442,000 1,442,000 0 100%
8 | Shpenzime pér bordin drejtues 2,538,650 2,498,170 40,480 98%
9 | Shpenzime Udhétime/Dieta/ 2,209,840 1,516,645 693,195 69%
10 | Shpenzime Post/telefon 1,130,400 909,550 220,850 80%
11 | Shpenzime pér shérbime bankare 293,000 273,106 19,894 93%
12 | Shpenzime taksa /tarifa vendore 870,800 849,642 21,158 98%
13 | Shpenzime paga/ personeli 88,661,073 85,087,379 3,573,694 96%
14 | Shpenzime sigurime shogérore 15,346,010 14,498,990 847,020 94%
15 | Shpenzime tjera 2,713,850 1,694,162 1,019,688 62%
16 | Shpenzime pritje pércjellje 200,000 200,000 0%
17 | Shpenzime 1% fond page 890,047 850,597 39,450 96%
18 | Zbritje akorduar klientéve 680,000 532,424 147,576 78%
19 | Shpenzime penalitete gjoba 100,000 100,000
19 | Shpenzime amortizimi 3,779,030 2,209,228 1,569,802 58%
20 | Humbje nga gabime te lejuara te viteve paraardhése 0 1,598,099 -1,598,099
TOTALI 130,539,650 122,565,812 7,973,838 94%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Shpenzime “Energji-Ujé-Avull” pér vitin 2023 jané planifikuar 1,556,500 leké dhe jané realizuar
1,046,277 leké ose ne masén 67%.

Shpenzime te karakterit “Administrative dhe blerje materiale te tjera” pér vitin 2023 jané
planifikuar 2,587,950 leké dhe jané realizuar 2,250,161 leké ose ne masén 87%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime giraje” pér vitin 2023 jané planifikuar 1,367,600 leké dhe
jané realizuar 1,345,680 leké ose ne masén 98%.

Shpenzime te karakterit “Riparimi” pér vitin 2023 jané planifikuar 1,380,000 leké dhe jané
realizuar 1,271,333 leké ose ne masén 92%.

“Shpenzime pér pagesa eksperte” jané planifikuar 1,442,000 dhe jané realizuar 1,442,000 leké ose
ne masén 100%.

“Shpenzime pér bordin drejtues” jané planifikuar 2,538,650 leké dhe realizmi 2,498,170 leké ose
ne masén 98% .

Shpenzime te karakterit “Shpenzime Udhétime/Dieta/transferimi” pér vitin 2023 jané planifikuar
2,209,800 lekeé dhe jané realizuar 1,516,645leké ose ne masén 69%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime Post/telefon” pér vitin 2023 jané planifikuar 1,130,400 leké
dhe jané realizuar 909,550 leké ose ne masén 80%.

“Shpenzime pér shérbime bankare” jané planifikuar 293,000 leké dhe jané realizuar 273,106 leké
0se ne masén 93%.

“Shpenzime taksa dhe tarifa vendore” jané planifikuar 870,800 leké dhe jané realizuar 849,642 leké
0se ne masén 98%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime paga/shpérblime personeli” pér vitin 2023 jané planifikuar
88,661,073 leké dhe jané realizuar 85,087,379 leké ose ne masén 94%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime sigurime shogérore” pér vitin 2023 jané planifikuar
15,346,010 leké dhe jané realizuar 14,498,990 leké ose ne masén 94%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime tjera ~ pér vitin 2023 jané planifikuar 2,713,850 leké dhe jané
realizuar 1,694,162 leké ose ne masén 62 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pritje pércjellje” pér vitin 2023 jané planifikuar 200,000 leké
dhe jané realizuar zero leké.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime 1% fond page” pér vitin 2023 jané planifikuar 890,047 leké
dhe jané realizuar 850,597 leké ose ne masén 96 %.
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Shpenzime te karakterit “Zbritje akorduar klientéve  pér vitin 2023 jané planifikuar 680,000 leké
dhe jané realizuar 532,424 leké ose ne masén 78 %.

“Shpenzime penalitete gjoba” pér vitin 2023 jané planifikuar 100,000 leké dhe jané realizuar zero
leké.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime amortizimi” pér vitin 2023 jané planifikuar 3,778,880 leké
dhe jané realizuar 2,209,228 leké ose ne masén 58 %.

Shpenzime “Humbje nga gabime te lejuara te viteve paraardhése’ pér vitin 2023 jané planifikuar
zero leké dhe jané realizuar 1,598,099 leké .Ne keté vlere pasqyrohet shpenzimi me VKD nr.38.,
daté 23.11.2022 protokolluar me nr.2506/2 daté 25.11.2022 me vlere 1,575,599 leké i cili ka gene
planifikuar pér te kaluar ne humbje pér vitin 2022 dhe éshté kaluar ne vitin 2023.

Tabela nr.4.Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave dhe shpenzimeve sipas programit ekonomik 2023. (Né lekg)

Ni: Treguesi Realizimi Plan 2023 Fakt 2023 Realizimi ne %
2022
1 T¢ ardhurat 218,077,196 179,672,000 208,297,635 116%
Shpenzimet 92,314,263 130,402,000 122,556,812 94%
3 Rezultati 125,762,933 49,270,000 85,740,823 174%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Nga auditimi i t€ dhénave t€ paraqgitura né pasqyrén e performaces ( sipas natyrés). T¢€ ardhura dhe
shpenzime té bilancit, konstatohen té dhéna t€ ndryshme nga sa jané paraqitur né raportimin e
realizimit te programit ekonomik me nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 te Drejtorit te P&rgjithshém
té Entit Kombétar té Banesave dérguar né Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit. Té
dhénat n€ lidhje me realizimin e shpenzimeve sipas pasqyrave financiare té ardhura dhe shpenzime
paragiten né Aneks tabela nr.8.

Nga auditimi i t& dhénave té paraqgitura né raportimin e realizimit té programit ekonomik me
nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 té Drejtorit té Pérgjithshém té Entit Kombétar té Banesave dérguar
ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit te krahasuara me té dhénat e shpenzimeve
sipas pasqyrés se performaces ( sipas natyrés) “7¢é ardhura dhe shpenzime ” té bilancit konstatohen
té dhéna té ndryshme nga sa jané paragitur né raportimin e realizimit té programit ekonomik me
nr.434/1.prot., daté 12.03.2024 té Drejtorit té Pérgjithshém té Entit Kombétar té Banesave dérguar
ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit. Sipas pasqyrés te ardhurave dhe
shpenzimeve te bilancit jané paraqgitur 137,787,625 leké shpenzime ndérsa sipas raportit te
realizimit te programit ekonomik jané paragitur 122,565,812 leké ose 15,221,813 leké me pak.
“Shpenzime administrative Energji-Ujé-Avull” fakti i realizimit te shpenzimeve sipas raportimit
te realizimit té programit ekonomik 2023 éshté 3,296,438 leké ndérsa sipas pasqyrave financiare
té ardhura dhe shpenzime shénimet shpjeguese té shpenzimeve ne aneks té bilancit jané 3,342,511
leké ose 46,073 leké me shume se raportimi.

“Shpenzime riparimi” fakti i realizimit té shpenzimeve sipas raportimit té realizimit té¢ programit
ekonomik 2023 éshté 1,271,333 leké ndérsa sipas pasqgyrave financiare té ardhura dhe shpenzime
shénimet shpjeguese té shpenzimeve né aneks t& bilancit jané 1,111,833 leké ose 159,500 leké me
pak se raportimi. “Shpenzime Udhétime/Dieta/” ndryshim 1,000,leké me shume raportimi,
“Shpenzime Post/telefon” 11,027 leké me pak se raportimi, “Shpenzime bankare” 10,303 lek me
pak se raportimi, “Shpenzime pér sigurime shogérore” 3,849 leké me shume se raportimi.
“Zbritje akorduar klientéve” fakti i realizimit te shpenzimeve sipas raportimit te realizimit te
programit ekonomik 2023 éshté 532,424 leké ndérsa sipas pasqgyrave financiare te ardhura dhe
shpenzime shénimet shpjeguese te shpenzimeve ne aneks te bilancit jané 3,027,745 leké ose
2,495,321 leké me shume se raportimi.
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“Humbje nga gabime te lejuara te viteve paraardhése” fakti i realizimit te shpenzimeve sipas
raportimit te realizimit te programit ekonomik 2023 éshté 1,598,099 leké ndérsa sipas pasgyrave
financiare te ardhura dhe shpenzime shénimet shpjeguese te shpenzimeve ne aneks te bilancit jané
zero leké ose 1,598,099 leké me shume se raportimi.

“Detyrimi i shtetit pér uljen 30% " fakti i realizimit te shpenzimeve sipas raportimit te realizimit
te programit ekonomik 2023 éshté zero leké ndérsa sipas pasqyrave financiare te ardhura dhe
shpenzime shénimet shpjeguese te shpenzimeve ne aneks te bilancit jané 1,026,352 leké ose
1,026,352 leké me shume se raportimi.

“Shuma te parashikuara pér provigjone” fakti i realizimit te shpenzimeve sipas raportimit te
realizimit te programit ekonomik 2023 éshté zero leké ndérsa sipas pasgyrave financiare te ardhura
dhe shpenzime shénimet shpjeguese te shpenzimeve ne aneks te bilancit jané 13,387,215 leké ose
13,387,215 leké me shume se raportimi.

Tabela nr.5.Krahasimi i te ardhurave dhe shpenzimeve sipas programit ekonomik 2023 dhe pasqyrave financiare.

. . . .| Fakti 2023 pasqyra
Nr. Treguesi Plan 2023 E?T:; A/iogités;ga(s)s’ rza:)pztzrtlmlt financiarenr.49§.pr%¥ Ndryshimi
) e daté 28.03.2024
1 T& ardhurat 179,672,000 208,297,635 237,668,978 29,371,343
2 Shpenzimet 130,402,000 122,565,812 137,787,615 15,221,803
3 Rezultati 49,270,000 85,731,823 99,865,280 14,133,457

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave/pérpunoi grupi i auditimit

Konkluzion: Nga auditimi i planifikimit dhe realizimit te shpenzimeve konstatohet qe shpenzimet
e raportuara ne raportin e realizimit te programit ekonomik 2023 me nr.434/1.prot., daté
12.03.2024 te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit rezultojné ne vlerén 122,565,812 leké dhe sipas pasqyrés se
performances financiare te ardhura dhe shpenzime te bilancit jané ne vlerén 137,787,625 leké ose
me njé ndryshim ne raportim prej 15,221,803 leké duke mos pasqyruar sakte situatén financiare te
planifikimit dhe realizimit té té shpenzimeve pér vitin 2023.

Konstatohet ge ne Programin ekonomik te Entit Kombétar te Banesave nuk jané planifikuar
shpenzime pér provigjone pér ngjarje te mundshme te mos arkétimit te klientéve dhe jané realizuar
13,387,215 leké

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin . i ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtjien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues’ dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”.

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave 1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”.

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu 1l pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me

26



shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”.

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues .

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési.:
Z. 8. C. Drejtor i Pérgjithshém
Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Planifikimi dhe Realizimi i Planit té Investimeve Ndértimore pér vitin 2023

Me vendim te Késhillit Drejtues nr.41. dat€ 2.12.2022 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe
financiare te veprimtarisé te Entit Kombétar te Banesave pér vitin 2023 pika 5 €shté miratuar
plani pér investimet ndértimore pér vitin 2023 ne vlerén 956,350,720 leké me TVSh dhe investime
me karakter jo ndértimor 7,970,000 leké me TVSh . Me vendim te Késhillit Drejtues nr.41. daté
2.12.2022 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe financiare te veprimtarisé te Entit Kombétar
te Banesave pér vitin 2023 pika 6 €shté miratuar plani pér prokurimet e investimeve ndértimore
pér vitin 2023 ne vlerén 563,019,000 leké me TVSh dhe investime me karakter jo ndértimor
7,970,000 leké me TVSh. Planifikimi dhe realizimi i investimeve pér vitin 2023 paraqitet ne Aneks
tabela nr.9.

Objektet e reja te planifikuara pér vitin 2023.

Totali i planifikimit pér objektet e reja te vitit 2023 éshté ne vlerén 668,270,000 leké i detajuar pér
gjashte objekte si me poshté vijon:

1-Objekt Tropoja 2, 6 kate éshté planifikuar si objekt i ri pér vitin 2023 ne vlerén 96,000,000 leké
me TVSh dhe “Shpenzime te tjera’ pér objektin Tropoja 2 ne vlerén 7,720,000 leké me TV Sh, ne
total parashikimi pér keté objekt ka gene 103,720,000 leké me TVSh. Sipas té€ dhénave t€ vena ne
dispozicion nga EKB ky objekt nuk éshté realizuar pér vitin 2023.

2-Objekt Sarande, &shté planifikuar si objekt i ri pér vitin 2023 ne vlerén 98,000,000 leké me TVSh
dhe “Shpenzime te tjera” pér objektin Sarande ne vlerén 7,740,000 leké me TVSh, ne total
parashikimi pér keté objekt ka gene 105,740,000 leké me TVSh. Sipas te dhénave te vena ne
dispozicion nga EKB ky objekt nuk éshté realizuar pér vitin 2023.

3.Banesé 6k né gqytetin e Roskovecit — Bashkia Roskovec (25 apartamente) ka gene i planifikuar
pér vitin 2023 si objekt i ri ne vlerén 96,000,000 leké me TVSh dhe “Shpenzime te tjera” pér
objektin e Roskovecit ne vlerén 7,720,000 leké me TVSh, ne total parashikimi pér keté objekt ka
gene 103,720,000 leké me TVSh.

Ky objekt éshté prokuruar Urdhér prokurimi nr.20., daté 19.01.2023 protokolluar me nr.108.prot.,
dat€ 19.01.2023. Vlera e kontratés sé lidhur €shté 73,470,765 leké pa TVSh dhe 87,764,918 leké
me TVSh referuar kontratés sé€ sipérmarrjes me nr. 108/1.prot., daté 06.06.2023. Sipérmarrés i
punimeve pér kété objekt éshté shoqgéria “S.” ShPK. Situacioni progresiv deri me daté 31.12.2023
€sht€ ne vlerén 12,610,074 leké dhe likuidimi i1 situacionit pér vitin 2023 é&shté ne vlerén
11,979,570 leké. Kontrata e lidhur me subjektin “S.” ShPK me vlere 87,764,918 leké me TVSh
nuk &éshté dérguar pér miratim ne Késhillin Drejtues ne kundérshtim me Vendimin Nr.198, daté
4.5.1993 “Pér krijimin e entit kombétar té banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, daté 26.1.2001;
nr.724, daté 5.11.2004; nr.810, dat€ 16.11.2016; nr. 14 daté 12.1.2018) pika 2 “Enti Kombétar i
Banesave ka kéto detyra e té drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me subjekte
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publike apo private pér realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli drejtues
i EKB-sé pérbéhet nga 7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikes
2 té vendimit”;

4-Objekti Berat 6 kat njé kat nen toke &shté planifikuar si objekt i ri pér vitin 2023 ne vlerén
135,000,000 leké me TVSh dhe “Shpenzime te tjera” pér objektin Berat ne vlerén 9,410,000 leké
me TVSh, ne total parashikimi pér keté objekt ka qene 144,410,000 leké me TVSh. Sipas te
dhénave te vena ne dispozicion nga EKB ky objekt nuk &shté realizuar pér vitin 2023.

5-Objekt Gjirokastér , &shté planifikuar si objekt i ri pér vitin 2023 ne vlerén 98,000,000 leké me
TVSh dhe “Shpenzime te tjera” pér objektin Gjirokastér ne vlerén 7,740,000 leké me TVSh, ne
total parashikimi pér keté objekt ka gene 105,740,000 leké me TVSh. Sipas te dhénave te vena ne
dispozicion nga EKB ky objekt nuk &shté realizuar pér vitin 2023.

6-Godine Banimi dhe shérbime 6k né qytetin e Shijakut—Bashkia Shijak (25 apartamente) &shté
planifikuar si objekt i ri pér vitin 2023 me vlere 98,000,000 leké me TVSh dhe “Shpenzime te
tjera” pér objektin Shijak ne vlerén 6,940,000 leké me TVSh, ne total parashikimi pér keté objekt
ka gene 104,940,000 leké me TVSh.

Godine Banimi dhe shérbime 6k né qytetin e Shijakut—Bashkia Shijak (25 apartamente) ka gene e
lidhur si kontrate ne vitin 2023 me nr.219.prot., daté 08.02.2023 me subjektin K. me NIPT K....W
me vlere 90,817, 943 leké me TVSh . Sipas te dhénave te EKB Ky objekt nuk éshté realizuar pér
vitin 2023. Kontrata e lidhur me subjektin “K.” ShPK me vlere 90,817, 943 leké me TVSh nuk
€shté dérguar pér miratim ne Ke&shillin Drejtues ne kund€rshtim me Vendimin Nr.198, daté
4.5.1993 “Pér krijimin e entit kombétar té banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, daté 26.1.2001;
nr.724, dat€ 5.11.2004; nr.810, daté 16.11.2016; nr. 14 daté 12.1.2018) pika 2 “Enti Kombétar i
Banesave ka kéto detyra e té drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me subjekte
publike apo private pér realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli drejtues
i EKB-sé pérbéhet nga 7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikes
2 té vendimit”;

Planifikimit pér objektet e reja te vitit 2023 é&shté ne vlerén 668,270,000 leké pér gjashte objekte
ndérsa realizimi 1 tyre sipas te dhénave te bena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike dhe
Drejtoria Teknike situacione punimesh te kryera pér vitin 2023 jané 12,610,074 leké me TV Sh dhe
likuiduar 11,977,570 leké. Pér sa me sipér realizimi 1 planifikimit pér objektet e reja shté ne vlerén
11,977,570 leké ose ne masén 1,6% rrjedhimisht €shté kryer planifikim 1 pa sakte nga Drejtoria
Teknike pér objektet e reja qe do ndértoheshin ne vitin 2023.

Planifikime pér objektet e mbartura nga viti 2022

Totali i planifikimit pér objektet e mbartura nga viti 2022 éshté ne vlerén 283,080,720 leké me
TVSh i detajuar pér shtate objekte si me poshté vijon:

1-Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
gytetin e Vlorés I. (Pérfunduar 75 apartamente) .Referuar analizés se treguesve te realizimit pér
vitin 2023 ky objekt ka pérfunduar dhe éshté kolauduar me daté 24.08.2021.Per vitin 2023 éshté
planifikuar vetém 800,000 shpenzime pér roje et;.

2-Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
gytetin e Kukésit (Pérfunduar 70 apartamente) ka gene i planifikuar pér vitin 2023 vlera prej
600,000 leké pér shpenzime pér roje. Referuar raportit te analizés te EKB pér vitin 2023 ky objekt
ka pérfunduar dhe éshté marré né dorézim nga EKB ne vitin 2022
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3- Banesé dhe shérbime 8 kate me njé kat parkim nén toké né gytetin e Hasit (35 apartamente)
¢shté miratuar me vendimin Nr.30, daté¢ 28.6.2019. Urdhér prokurimi nr.1031.prot., daté
19.05.2020 ,Kontraté sipérmarrje nr.1031/2 daté 05.10.2020 me vlere 122,580,181 leké me TVSh.
Sipérmarrés pér kété objekt éshté BOE “L.” ShPK. & “G.” SHPK Vlera e punimeve fakti ne fund
te vitit 2023 &shté 118,623,460 leké me TVSh. Nga auditimi i kryer pér realizimin e programit
ekonomik pér keté investim u konstatua ge situacioni progresiv me daté 01.01.2023 ka gene
105,759,439 leké dhe situacioni progresiv me daté 31.12.2023 ka qene 118,623,460 leké.
Likuiduar gjate vitit 2023 pér keté objekt népérmjet bankés vlera prej 12,216,375 leké. Pér vitin
2023 ka gene planifikuar te realizohen 23,394,690 leké dhe jané realizuar 12,216,375 leké ose ne
masén 52%.

4.Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
qytetin e Vlorés (Vlora 1) 75 apartamente. Referuar raportit te analizés se EKB pér vitin 2023 ky
investim éshté miratuar me vendim Nr. 24 daté 08.07.2020 me vleré 271,400,000 t€ Késhillit
Drejtues dhe po zbatohet nga sipérmarrés BOE “E.” ShPK &“N.” ShPK & “C.” SHPK, Procedura
e prokurimit me nr.278., daté 18.09.2020 protokolluar me nr.2073.prot., dat€ 18.09.2020 pér
ndértimin e objektit sipércituar me fond limit 263,268,622 leké me TVSH. Kontraté sipérmartje
nr.2073/3.prot., dat€ 24.02.2021 me vlere 203,924,767 leké me TVSh. Nga auditimi i kryer pér
realizimin e programit ekonomik pér keté investim u konstatua ge situacioni progresiv i punimeve
ne fund te vitit 2023 ka gene ne vlerén 137,786,988 leké me TVSh ndérsa ne fillim te vitit 2023
ka gene 93,657,708 leké me TVSh, punime te kryera gjate vitit 2023 jané 44,129,280 leké me
TVSh nga te cilat jané likuiduar gjate vitit 2023 ne vlerén 42,165,235 leké. Pér vitin 2023 ka gene
planifikuar te realizohen 97,000,000 leké dhe jané realizuar 42,165,235 leké ose ne masén 43% te
parashikimit. Konstatohet qe raportet e vlerésimit te punimeve pér likuidimin e situacioneve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

5.Banesé dhe shérbime 6 k né qytetin e Bajram Currit- Bashkia Tropojé (25 apartamete). Investimi
né qytetin e Tropojés €shté miratuar nga Késhilli Drejtues 1 EKB-sé me Vendimin nr. 28, daté
08.07.2020 me vleré 98,200,000 leké me TVSH. Fondi limit i prokuruar pér ndértimin e objektit
éshté 97,553,900 leké me TVSH sipas urdhrit te prokurimit nr.270., dat€ 15.09.2020 protokolluar
me nr.2025., daté 15.09.2020 dhe kontrata e lidhur me nr. 2025/3.prot., daté 04.03.2021 &shté me
shogérin€ BOE “S.” SHPK & “H.” SHPK me vleré 97,553,900 leké me TVSH dhe Amendim
kontrate me nr.405/4 daté 04.04.2023 ku vlera e objektit nga 97,553,900 leké shtohet edhe
7,065,928 leké dhe shkon ne vlerén 104,619,928 leké me TVSh miratuar me Vendim te késhillit
drejtues nr.7., daté 29.03.2023 protokolluar me nr.627/2 daté€ 31.03.2023. Nga auditimi i1 kryer pér
realizimin e programit ekonomik pér keté investim u konstatua qe pér keté objekt pér vitin 2023
ka gene planifikuar pér tu realizuar vlera 8,000,000 leké qe se bashku me shtesén prej 7,065,928
lek& shkon ne vlerén 15,065,928 leké. Situacioni progresiv me dat€ 01.01.2023 ka gene ne vlerén
71,621,973 leké dhe situacioni progresiv me daté 31.12.2023 ka gene ne vlerén 86,250,249 leké.
Punime te realizuara pér vitin 2023 jané 14,628,276 leké dhe likuiduar gjate vitit 2023 jané
14,760,412 leké.

6.Banesé dhe shérbime 6 kate me njé kat nén toké& né gytetin e Burrelit- Bashkia Mat. (25
apartamente). Ky objekt po zbatohet nga shoqéria sipérmarrése “C.” SHPK & “T” SHPK me vleré
kontrate 80,891,174 leké me TVSH. Nga auditimi 1 te dhénave pér situacionin progresiv te
punimeve ne dat€ 01.01.2023 vlera e situacionit progresiv te punimeve €shté 39,593,153 leké
ndérsa me daté 31.12.2023 &shté ne vlerén 72,186,166 lekE. Punime te realizuara pér vitin 2023
jané 32,593,013 leké (72,186,166-39,593,153).
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Nga auditimi 1 kryer pér likuidimin e faturave te blerjes se bashku me situacionin e punimeve u
konstatua ge pér két€ objekt pér vitin 2024 jané likuiduar 30,963,662 leké ndérsa programimi 1
programit ekonomik pér keté€ objekt pér vitin 2023 ka gene ne vlerén 47,000,000 leké ose realizuar
ne masén 63%. Konstatohet qe raportet e vlerésimit te punimeve pér likuidimin e situacioneve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

7.Banesé 6 kate né qytetin e Delvinés — Bashkia Delving (29 apartamente)

Ky objekt éshté miratuar me vendim t€ KD Nr.63, dat€ 29.12.2020 me vleré t€ fondit limit prej
91,634,442 leké me TVSH, mé urdhér prokurimi nr.238., dat€ 28.07.2021 protokolluar
nr.2860.prot., daté 28.07.2021 ,kontrate e lidhur me nr.2860/4.prot., daté 07.12.2021 me vlere
82,106,265 leké me TVSh. Kontraktor ésht€¢ BOE “E.” ShPK & “V.” ShPK, me vleré te kontratés
prej 82,106,261 leké me TVSh.

Nga auditimi i te dhénave pér situacionin progresiv te punimeve ne daté 01.01.2023 vlera e
situacionit progresiv te punimeve éshté 10,468,405 leké ndérsa me daté 31.12.2023 &shté ne vlerén
45,359,664 leké. Punime te realizuara pér vitin 2023 jan€ 34,891,256 leké (45,359,664-
10,468,405).

Nga auditimi i kryer pér likuidimin e faturave te blerjes se bashku me situacionin e punimeve u
konstatua ge pér kété objekt pér vitin 2024 jané likuiduar 31,584,152 leké ndérsa programimi 1
programit ekonomik pér keté objekt pér vitin 2023 ka gene ne vlerén 70,000,000 leké ose realizuar
ne masén 43%. Konstatohet qe raportet e vlerésimit te punimeve pér likuidimin e situacioneve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

Planifikimit pér objektet e mbartura nga viti 2022 éshté ne vlerén 283,080,720 leké pér gjashte
objekte ndérsa realizimi i tyre sipas te dhénave te vena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike
dhe Drejtoria Teknike situacione punimesh te kryera pér vitin 2023 jané 139,105,849 leké me
TVSh dhe likuiduar 131,689,536 leké. Pér sa me sipér realizimi i planifikimit pér objektet e
mbartura nga viti 2022 &shté ne vlerén 131,689,536 leké ose ne masén 46% rrjedhimisht éshté
kryer planifikim 1 pa sakte nga Drejtoria Teknike pér objektet mbartura nga viti 2022 qe do
ndértoheshin ne vitin 2023.

Konkluzion: Planifikimit pér objektet e reja te vitit 2023 éshté ne vlerén 668,270,000 leké pér
gjashte objekte ndérsa realizimi i tyre situacione punimesh te kryera pér vitin 2023 jané 12,610,074
leké me TVSh dhe likuiduar 11,977,570 leké. Likuidimi pér objektet e reja €shté ne vlerén
11,977,570 leké ose ne masén 1,6% rrjedhimisht €shté kryer planifikim 1 pa sakte nga Drejtoria
Teknike dhe Drejtoria Ekonomike pér objektet e reja ge do ndértoheshin ne vitin 2023.
Planifikimit pér objektet e mbartura nga viti 2022 éshté ne vlerén 283,080,720 leké pér gjashte
objekte ndérsa realizimi 1 tyre situacione punimesh te kryera pér vitin 2023 jané 139,105,849 leké
me TVSh dhe likuiduar 131,689,536 leké. Likuidimi pér objektet e mbartura nga viti 2022 éshté
ne vlerén 131,689,536 leké ose ne masén 46% rrjedhimisht éshté kryer planifikim i pa sakte nga
Drejtoria Teknike pér objektet mbartura nga viti 2022 qe do ndértoheshin ne vitin 2023.

Kontrata e lidhur me subjektin “S.” ShPK me vlere 87,764,918 leké me TVSh dhe Kontrata e
lidhur me subjektin “K.” ShPK me vlere 90,817, 943 leké me TVSh nuk jané dérguar pér miratim
ne Késhillin Drejtues ne kundérshtim me Vendimin Nr.198, daté 4.5.1993 “Pér krijimin e entit
kombétar té banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, dat€ 26.1.2001; nr.724, dat€ 5.11.2004; nr.810,
daté 16.11.2016; nr. 14 daté 12.1.2018) pika 2 “Enti Kombétar i Banesave ka kéto detyra e té
drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me subjekte publike apo private pér
realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli drejtues i EKB-sé pérbéhet nga
7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikés 2 té vendimit”;
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Konstatohet qe raportet e vlerésimit te punimeve pér likuidimin e situacioneve nga Drejtoria
Teknike nuk jané protokolluar.

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtjen e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues” Vendimin Nr.198, daté 4.5.1993 “Pér
krijimin e entit kombétar té banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, daté 26.1.2001; nr.724, daté
5.11.2004; nr.810, daté 16.11.2016; nr. 14 daté 12.1.2018) pika 2 “Enti Kombétar i Banesave ka
kéto detyra e té drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me subjekte publike apo
private pér realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli drejtues i EKB-sé
pérbéhet nga 7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikés 2 té
vendimit’”;

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa ¢ “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Ill pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues”

Veprime ne kundérshtim me rregulloren e Entit kombétar te Banesave me nr.8998/2 daté
02.07.2021 neni 6 “Te drejtat dhe detyrat e drejtorit te Pérgjithshém” neni 22 “Drejtori i
Drejtorisé Teknike” neni 29 “Drejtori i Drejtorisé Ekonomike”.

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém

Z. A. M. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Referuar raportit te realizimit te programit 2023, Enti Kombétar 1 Banesave né fund te vitit 2023
ka nj€ numér total klientésh prej 3,419 individé dhe vlera e kredisé e planifikuar pér tu kthyer deri
né kété periudhé (q€ nga data e lidhjes sé€ kontratés se kredisé me EKB), éshté n€ masén 1,390,943
mijé leké, nga e cila éshté ark&tuar 1,324,623 mij€ leké, ose e thén€ ndryshe plani pér kthimin e
kredis€ deri n€ fund te vitit 2023 &shté realizuar né masén 95%.Mbetaja e kredisé€ 2,586,575 mije
leké ne fund te 2023.Nga 3419 klienté 1080 jané te pérmbytjes rrjedhimisht klienté aktive jané
2339 klienté.
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Viti 2024

Programi ekonomiko financiar i vitit 2024 éshté hartuar ne baze te shkresés nr.2090.prot., daté
15.12.2023 dhe éshté dérguar ne Késhillin Drejtues pér miratim me shkresén nr.2090.prot., daté
15.12.2023 jashté afatit te pércaktuar 1 Dhjetor.

Programi ekonomiko financiar i vitit 2024 éshté miratuar Késhilli Drejtues i Entit Kombétar té
Banesave me vendimin nr. 32.prot., daté 26.12.2023 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe
financiar té veprimtarisé sé Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2024 vendim i cili ka miratuar
programin ekonomiko financiar pér vitin 2024.

Vendimi nr. 32.prot., daté 26.12.2023., éshté protokolluar ne EKB me shkresén nr.2091/2.prot, né
daté 27.12.2023 . Késhilli Drejtues i Entit Kombétar te Banesave ka miratuar programin ekonomik
dhe financiar i EKB-se pér vitin 2024, i cili pércakton treguesit ekonomiké, si dhe financiaré qé
synoheshin pér t’u realizuar gjaté vitit ushtrimor 2024,

Planifikimi 1 t€ ardhurave pér vitin 2024 ka gene n€ shumén 199,586,000 leké dhe planifikimi i
shpenzimeve ne funksion te veprimtarisé ka qene pér 136,000,000 leké dhe 146,694,000 me
parashikimin e rritjes se pagave dhe fitimi bruto né shumén 63,586,000 leké ose 52,892,000 leké
me parashikimin e rritjes se pagave.

Me shkresén nr.191.prot., daté 29.01.2024 Programi ekonomiko financiar i vitit 2024 u éshté
dérguar Degéve te Entit Kombétar te Banesave ne rrethe.

Ndryshimet ne programin ekonomik pér vitin 2024 kane ndodhur me Vendimin e Késhillit drejtues
nr.4 daté 29.02.2024 protokolluar me shkresén nr.317/2.prot ., daté 01.03.2024 ne te cilén jané
rritur shpenzimet ne planifikim né vlerén 3,000,000 leké pér krijimin e fondit vullnetar te
pensioneve pér punonjésit ne masén 5% te pagave te punonjésve nga te cilat kontributi i
punémarrésit 35% dhe punédhénési 65%.

Me Vendimin e Késhillit drejtues nr.19.prot., daté 27.05.2024 protokolluar me shkresén
nr.741/2.prot ., daté 29.05.2024 ne te cilén jané rritur shpenzimet ne planifikim né vlerén
14,000,000 leké “Shpenzime pér pagat”, 2,500,000 “Shpenzime pér sigurime shoqérore dhe
shéndetésoré” dhe “Shpenzime kontribut 1% pér te pérndjekurit” 180,000 leké. Me shkresén
nr.943.prot., daté 03.07.2024 éshté dérguar ndryshimi i pagave Degéve te Entit Kombétar te
Banesave ne rrethe.

Gjate vitit 2024 ka pasur ndryshime te z€rave te shpenzimeve nga njeri shpenzim te tjetri pa prekur
planifikimin e shpenzimeve ne total pér vitin 2024.Me shkresén nr.707/1.prot., daté 31.05.2024
€shté dérguar ndryshimi 1 planit te shpenzimeve Degés rajonale Lezhé ku pakésohet zéri
“Shpenzime amortizimi” ne DP te EKB ne vlerén 250,000 leké dhe shtohet zéri “Shpenzime te
tjiera” pér shumen 250,000 leké. Me shkresén nr.191/2.prot., dat€ 25.09.2024 &shté dérguar
ndryshimi 1 planit te shpenzimeve Degés rajonale Berat ku pakésohet zéri “Shpenzime pér paga”
ne DP te EKB ne vlerén 150,000 leké dhe shtohet zEri “Shpenzime te administrative” pér shumen
50,000 leké dhe “Shpenzime zbritje e akorduar klientéve” 100,000 leké.

Me Vendim te Késhillit Drejtues nr.23., daté 29.05.2024 te protokolluar me nr.741/2.prot., daté
29.05.2024 shtese fond pér shpenzime “Promocion marketing dhe panaire” ne vlerén 1,500,000
leké.

Planifikimi pérfundimtar i t€ ardhurave pér vitin 2024 ka gene né shumén 199,586,000 leké dhe
planifikimi i1 shpenzimeve ne funksion te veprimtaris€ ka gene pér 167,874,000 leké dhe fitimi
bruto né shumén 31,712,000 leké. Planifikimi i shpenzimeve dhe ndryshimet me VKD gjate vitit
paraqitet ne Aneks Tabela nr.10.
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Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, me shkresén nr.429.prot., daté 25.02.2025
ka paraqitur para Késhillit Drejtues té kétij Enti, Raportin “Mbi plotésimin treguesve ekonomiko
dhe financiare té Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2024 .

Késhilli Drejtues i Entit Kombétar te Banesave me Vendimin nr.7., daté 27.02.2024 “Pér
miratimin e analizés ekonomike financiare te veprimtarisé se Entit Kombétar te Banesave pér vitin
2024” protokolluar me shkresén nr.392/2 daté 28.02.2025 ka miratuar analizén ekonomiko
financiare te EKB pér vitin 2024.

Me shkresén nr.575.prot., daté 13.03.2025 Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave
ka dérguar ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit raportin “Mi plotésimin e
treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér vitin 2024~

Nuk jané hartuar raporte periodike te realizimit te programit ekonomik gjate vitit 2024 dhe nuk
jané publikuar ne fagen zyrtare te Entit Kombétar te Banesave raportet periodike te programit nga
Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té€ Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582 daté 13.07.1992
“Pér ndérmarrjet shtetérore”, i ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon: “Drejtori i ndérmarrjes
paragit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje té ¢do viti, raport pér veprimtariné ekonomike e
financiare té ndérmarrjes”,

Nga auditimi i ndryshimeve te planit te shpenzimeve pér vitin 2024 konstatohet ge parashikimi
pér “Shpenzime pér fond pensioni” ne vlerén 3,000,000 leké nuk éshté reflektuar ne planin e
ndryshuar te shpenzimeve dhe planifikimi i shpenzimeve nuk éshté 164,874,000 leké sa éshté
paragitur nga Enti Kombétar i Banesave por éshté 167,874,000 leké.

Konkluzion: Programi ekonomiko financiare i vitit 2024 nuk éshté dérguar pér miratim ne
ministrin€ pérgjegjése Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Programi ekonomiko financiare nuk eshte miratuar ne ministriné pérgjegjése ne Ministriné e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Relacioni i programit ekonomiko financiar i vitit 2024 éshté hartuar ne baze te shkresés
nr.2090.prot., daté 15.12.2023 dhe éshté dérguar ne Késhillin Drejtues pér miratim me shkresén
nr.2090.prot., daté 15.12.2023 jashté afatit te pércaktuar 1 Dhjetor.

-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2024 konstatohet se parashikimet e te
ardhurave nga shitja e banesave nuk jané pércaktuar sipas ¢mimit te shitjes se banesave sipas
banesave pérkatése dhe kostot e tyre pér m2 ,rrjedhimisht nuk pércaktohet sakte gjurma e auditimit
ne lidhje me vlerat e shitura te objekteve dhe kostos se objekteve te shitura si dhe nuk sigurohet
transparence pér publikun ne lidhje me ¢mimet e shitjes se banesave .Konstatohet qe programi
ekonomik 1 Entit Kombétar te banesave pér vitin 2024 nuk éshté publikuar ne faqgen zyrtare
https://ekb.gov.al/informacion-mbi-buxhetin-dhe-te-dhenat-financiare/

-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2024 konstatohet se parashikimet e
kryerjes se investimeve pér objektet ndértimore ge do ndértohen jané€ pércaktuar ne vlera
investimesh dhe nuk jané pércaktuar ne programin ekonomik numri 1 banesave, garazheve dhe
njésive te shérbimit si dhe sipérfaqet pérkatése te tyre si dhe sipérfaqja e ndértimit ne m2 te objektit
rrjedhimisht nuk €shté siguruar transparence dhe siguri ne gjurmén e auditimit. Ne fagen zyrtare
te EKB ku paraqiten investimet sipas rretheve si pér shembull https://ekb.gov.al/bashkia-Vloré/
nuk pércaktohet apartamentet ne sipérfage metér katror kostoja e tyre dhe ¢mimi i shitjes se
apartamenteve. Nuk sigurohet transparencé pér publikun ne lidhje me kostot dhe ¢gmimin e shitjes
se apartamenteve.

Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2024 dhe relacionit te programit
ekonomiko financiar i vitit 2024 dérguar me shkrese nr.2090.prot., daté 15.12.2023 konstatohet se
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nuk éshté planifikuar sasia e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e shérbimit) ge Enti
Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar ne Programin ekonomik
¢cmimi fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave parashikohet te
kryhet me ankand. Nuk éshté parashikuar ¢gmimi i rivlerésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive
te shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe te gjate, pas raporteve te vlerésimit.

Nga auditimi i ndryshimeve te planit te shpenzimeve pér vitin 2024 konstatohet ge parashikimi
pér “Shpenzime pér fond pensioni” ne vlerén 3,000,000 leké nuk éshté reflektuar ne planin e
ndryshuar te shpenzimeve dhe planifikimi i shpenzimeve nuk éshté 164,874,000 leké sa éshté
paragitur nga Enti Kombétar i Banesave por éshté 167,874,000 leké.

Nuk jané hartuar raporte periodike te realizimit te programit ekonomik gjate vitit 2024 dhe nuk
jané publikuar ne fagen zyrtare te Entit Kombétar te Banesave raportet periodike te programit nga
Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582 daté 13.07.1992
“Pér ndérmarrjet shtetérore”, i ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon: “Drejtori i ndérmarrjes
paragit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje t& ¢do viti, raport pér veprimtariné ekonomike e
financiare té ndérmarrjes .

Subjekti ka paragitur observacion me nr.400/1.prot date 03.03.2026 protokolluar ne KLSh me
nr.1049/6.prot., date 05.03.2026.

Qéndrimi i subjektit: Si¢c kemi theksuar dhe vértetuara edhe ne observacionin e méparshém te
dérguar nga ana jone pér konstatimin tuaj lidhur me gjetjen ge programet ekonomike te
institucionit nuk jané dérguar pér miratim ne Késhillin Drejtues te EKB-se Brenda datés 1 dhjetor
te ¢cdo viti dhe nuk jané dérguar pas miratimit nga Késhilli Drejtues pér miratim ne Ministriné e
varésisé ju sgarojmé edhe njé here si vijon: Enti Kombétar i Banesave éshté institucion me
vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pé&r krijimin e Entit Kombétar te Banesave"
i ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet"

Sipas nenit 6 pika 1 te kétij ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete programin ekonomik e
financiar dhe marrin vendime pér realizimin e tij duke respektuar legjislacionin ne fuqi, si
rrjedhoje miratimi i veprimtarisé ekonomike e financiare (Programi ekonomik) te EKB-se,
referuar bazés ligjore éshté kompetence dhe pérgjegjési vetém e Késhillit Drejtues te EKB-se.
Theksojmé se EKB nuk éshté njé shogéri aksionaré/anonime me kapital shtetéror dhe nuk ka
kaluar procedure transformimi sha ose ShPK ndérkohe ge Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi
programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” i miratuar nga ish
Ministri i financave mbéshtetet ne mbéshtetet ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Pér transformimin
e ndérmarrjeve shtetérore nga shogéri tregtare” i ndryshuar dhe n¢ Ligjin nr.9901 daté 14.4.2008
“Pér tregtaret dhe shogérité tregtare” i ndryshuar pra subjekt i zbatimit te ligjit jané pikérisht
kéto shogéri. Enti Kombétar i Banesave éshté institucion publik me kapital térésisht shtetéror
100% dhe si mbéshtetje pér krijimin e njé regjistratori i éshté referuar ligjit nr.7582 date
13.07.1992 “pér ndérmarrjet por ky fakt nuk pércakton ge ky institucion ka gene apo éshté njé
ndérmarrje dhe as njé shoqéri tregtare. Pérkundrazi VKM nr.198 date 04.05.1993 “pér krijimin
e EKB-se” i ndryshuar e specifikon shume qarte faktin ge EKB éshté njé institucion shtetéror ge
aktualisht ushtron veprimtariné e tij ne fushén e strehimit dhe ndértimin e banesave me kosto te
ulet me objektiv dhe gellim kryesor zbatimin e politikave sociale te shtetit pér trajtimin me strehim
me kosto te ulet te familjeve ne nevoje dhe ge nuk kane mundési financiare pér te siguruar vete
strehimin e tyre népérmjet blerjes se banesés ne tregun e lire .Pra nuk ka si gellim dhe objektiv
prodhimin e te mirave materiale me géllimin e vetém sigurimin e fitimit dhe rritjen e tij si¢ vepron
njé ndérmarrje apo shoqéri tregtare. Gjithashtu EKB nuk éshté i regjistruar ne QKB pasi ne Ligjin
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nr.9723 date 03.05.2007 “pér regjistrimin e biznesit”, neni 22 Entet publike (si institucione
shtetérore) nuk jané subjekte tregtare me gellim fitimi apo ushtrojné aktivitet ekonomik sipas
kuadrit ligjor pér regjistrimin e biznesit pér kéto arsye ato nuk regjistrohen ne QKB si biznese. Si
rrjedhoje dhe ne vazhdimési e sqarimit te mésipérm EKB nuk mund ti referohej pér procedure
dhe pér zbatim njé udhézimi te nxjerre nga Ministri i Financave dhe ekonomisé ne vitin 2018
Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me
kapital shtetéror".

2.2.Jane hartuar analiza te veprimtarisé te EKB vjetore dhe 6 mujore ne baze te statutit te EKB-
se, neni 14 pika d te cilat i jané prezantuar Késhillit Drejtues dhe konkretisht:

-Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB pér 6 mujorin e pare 2023 me
nr. 1454.Prot date 21.07.2023.

-Raport mbi shitjen e njésive te shérbimit te EKB-se pér vitin 2023prot nr.1707., date 21.09.2023.
-Raport mbi ecuriné e investimeve te reja te financuara nga EKB deri ne datén 20.06.2023 port.
Nr. 1271/4 date 19.06.2023.

-Raport mbi ecuriné e investimeve te financuara nga EKB deri ne datén 20.11.2023 port nr. 1964
date 20.11.2023.

. Qéndrimi i grupit te auditimit :Si¢ citoni edhe vete “Enti Kombétar i Banesave éshté institucion
me vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te
Banesave" i ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet", Sipas Nenit
6 pika 1 te kétij Ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete Programin Ekonomik ¢ financiar
dhe marrin vendime pér realizimin e ti duke respektuar legjislacionin ne fuqi” . L i g ji nr.7926,
daté¢ 20.4.1995 “Pér transformimin e ndérmarrjeve shtetérore né shogéri tregtare” neni 1
pércakton qe “Qéllimi i kétij ligji éshté transformimi i ndérmarrjeve shtetérore né shogéri
tregtare”. Neni 2 pércakton qe “Pér efekt té kétij ligji, me termat vijuese: a) “Ndérmarrje
shtetérore”, gé mé poshté do té quhen “ndérmarrje”, kuptohen gjithé personat juridiké publike té
themeluar sipas ligjit nv.7582, daté 13.7.1993 “Pér ndérmarrjet shtetérore”. Neni 3 pércakton qe
Té gjitha ndérmarrjet shtetérore do té transformohen né shogéri anonime ose shogéri me
peérgjegjési té kufizuar dhe do té funksionojné né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.7638, daté
19.11.1992 “Pér shogérité tregtare”, pérveg rasteve kur né kété ligj parashikohet ndryshe. Neni 4
pércakton “Shteti, si zotérues i vetém i kapitalit té shogérive pérfagésohet nga Ministria e
Financave, e cila nénshkruan edhe kapitalin themeltar té kétyre shogérive. Ministria e Financave
ushtron té drejtén e pronarit pér sa i pérket transformimit té ndérmarrjes né shoqéri si dhe pér
privatizimin e tyre térésisht apo pjesérisht”. Neni 5 pércakton qe “Prané Ministrisé sé Financave
krijohet “Drejtoria e shogérive publike”. Né pérbérje té Drejtorisé sé Shogérive Publike
pérfshihen té gjitha drejtorité e sotme té privatizimit prané ministrive dhe institucioneve pérkatése,
si dhe nen komisionet e privatizimit prané organeve té pushtetit lokal. Statusi dhe kompetencat e
Drejtorisé sé Shogérive Publike caktohen me vendim té Késhillit té Ministrave. Neni 6 pércakton
qe “Drejtoria e shogérive publike” drejton punén pér hartimin e akteve té themelimit té shogérive
qé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve dhe autorizon regjistrimin e tyre. Neni 7 pércakton
qe Regjistrimi i shogérive gé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve, duhet té kryhet brenda
datés 31.8.1995.Cdo ndérmarrje shtetérore qé pas késaj daté nuk éshté transformuar e regjistruar
si shogéri, vendoset nén kujdestariné e Drejtorisé sé shogérive publike.

Ministri i Financave ka té drejté t¢ marré masa disiplinore deri né largimin nga detyra pér ¢do
drejtues té ndérmarrjes shtetérore, i cili ka penguar transformimin dhe regjistrimin e ndérmarrjes
shtetérore si shoqéri tregtare, brenda afatit té parashikuar né paragrafin e paré té kétij neni.
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Pér sa trajtuar me sipér Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror" mbéshtetur ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Pér
transformimin e ndérmarrjeve shtetérore nga shoqéri tregtare” 1 ndryshuar éshté i detyrueshém
pér zbatim nga Entit Kombétar te Banesave duke gene ge ky ligj gjen zbatim pér EKB ku shteti
zotéron térésisht kapitalin fillestar te EKB neni 7 pika (a) e statutit t¢ EKB dhe neni 14 germa (d)
e statutit te EKB-se e detyron EKB te paraqesé analizén e aktivitetit vjetor prané Ministrisé
pérgjegjése pér strehimin e cila éshté aktualisht Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit
Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne raportin
pérfundimtar te auditimit.

Qéndrimi i subjektit:3.2.Per vitin 2024 jané hartuar Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik
dhe financiar te EKB pér vitin 2023 me nr.1964.prot., fate 20.02.2024.

Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér 6 mujorin e pare 2024
me nr.1046/2.prot., date 19.07.2024.

Pérvec kétyre jané hartuar dhe raportuar edhe ne KD raporte te tjera tematike si vijon:

Analiza e gjendjes se debitoréve ne degét rajonale te EKB deri me datén 31 mars 2024 me nr.
631/1.prot., date 22.04.2024.

Raport mbi shitjen e njésive te shérbimit te EKB-se pér vitin 2024 me nr. 1337/2.prot., date
20.09.2024.

Raport mbi realizimin e investimeve te reja te parashikuara ne programin ekonomik EKB pér
periudhén Janar-Tetor 2024 me nr.1688.prot., date 19.11.2024.

Qéndrimi i grupit te auditimit :Raporti mbi plotésimin e treguesve Ekonomik dhe Financiar te
EKB pér 6 mujorin e pare 2023” me nr.1046/2.prot., date 19.07.2024 nuk i &sht€ prezantuar grupit
te auditimit gjate auditimit. Ky raport dhe raporti i analizés vjetore te vitit 2024 nuk jané publikuar
ne fagen zyrtare te EKB-se né moszbatim té€ nenit 7/1/e t&€ ligjit nr. 119/2014 “Pér t¢ drejtén e
informimit”, nuk jan€ publikuar n€ fagen zyrtare t& EKB—sé&. Raportet periodike jané raporte te
zbatimit te programit ekonomik sipas planifikimit .

Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne raportin
pérfundimtar te auditimit.

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtjen e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues ”.

Veprime ne kundérshtim me ligjit nr. 119/2014, daté 18.09.2014,“Pér té drejtén e informimit”,
nenin 7 (Kategorité e informacionit gé béhet publik pa kérkesé), pika 1, germa e), gé parashikon:
““1. Né pérputhje me programin e transparencés sé miratuar pér ¢do autoritet publik, kéto té
fundit pérgatitin paraprakisht, né formate lehtésisht té kuptueshme dhe té aksesueshme, si dhe
véneé né dispozicion té publikut né fagen e tyre né internet kategorité e méposhtme té informacionit;
e) té dhéna pér buxhetin dhe planin e shpenzimeve pér vitin financiar né vijim dhe vitet e kaluara,
si dhe c¢do raport vjetor pér zbatimin e buxhetit. Né ato raste kur autoriteti publik vetéfinancohet
nga tarifat e licencave ose ¢cdo formé tjetér e financimit té drejtpérdrejté nga subjektet e
rregulluara prej tij, béhen publike edhe dokumentet gé tregojné gjendjen e shlyerjes sé
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detyrimeve nga subjektet e licencuara;” si dhe & dhe germa f “informacion pér shérbimet gé
autoriteti publik i jep publikut, pérfshiré standardet pér cilésiné e shérbimit”;

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”. Veprime ne kundérshtim me
Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 Neni 14
“Vendimet e Késhillit Drejtues” germa (d) “Shqyrton analizén e veprimtarisé se EKB 6 mujore
dhe vjetore dhe miraton analizén e aktivitetit vjetor e cila i dérgohet Ministrit pérgjegjés pér
strehimin” germa (m) “Miraton procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e
shérbimit) ge Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta”, germa( n) “Miraton ¢mimi
fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave parashikohet te kryhet me
ankand” dhe germa (0) “Miraton ¢mimin e rivierésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te
shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe te gjate, pas raporteve te vlerésimit”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shoqgérive tregtare me kapital shtetéror” pika 5 “Hartimi i programeve vjetore te
zhvillimit ekonomik se bashku me vendimin e késhillit mbikéqyrés te shogérive me kapital shtetéror
peércillet pér miratim pérfundimtar ne Ministriné pérgjegjése pér ekonominé”.

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shoqgérive tregtare me kapital shtet€ror” kreu Il “Procedurat e miratimit te programeve te
zhvillimit” pika 1 “Programet e zhvillimit ekonomik te shoqérive me kapital shtetéror miratohen
pérfundimisht nga Ministria Pérgjegjése pér Ekonominé, me cilésiné e pronarit te pronés
shtetérore”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Ill pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues”

Veprime ne kundérshtim me rregulloren e Entit kombétar te Banesave me nr.8998/2 daté
02.07.2021 neni 6 “Te drejtat dhe detyrat e drejtorit te Peérgjithshém” neni 22 “Drejtori i
Drejtorisé Teknike” neni 29 “Drejtori i Drejtorisé Ekonomike”.

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém

Z. A. M. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Referuar treguesve te planifikimi dhe realizimit t€ t€ ardhurave mbéshtetur ne programin
ekonomik dhe financiar pér vitin 2024 dhe analizés se realizimit te programit ekonomik pér vitin
2024 jané planifikuar te ardhura 199,586,000 leké dhe jané realizuar 210,105,027 leké ose me
realizim 105 %. Planifikimi i te ardhurave €shté mbéshtetur ne realizimet e tre viteve te fundit te
cilat jané pérkatésisht viti 2021 realizim 143,104,106 leké dhe viti 2022 realizimi 218,077,196
leké dhe viti 2023 realizimi 208,297,635 leké.
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Me shkresén nr.575.prot., daté 13.03.2025 Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar t¢ Banesave
ka dérguar ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit raportin “Mi plotésimin e
treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér vitin 2024 ”.

Tabela nr.6:Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave pér vitin 2024/ Né leké

Realizimi . Realizimi )

Zérat e t& ardhurave Plani 2024 Diferenca Né %

2023 2024
1 | Téardhura nga shitja 11,046,905 38,154,000 | 43,492,465 5,338,465 114%

2 T& ardhura nga 4&5% 5,217,976 30,681,900 18,462,839 12,219,061 60%

3 | Téardhura nga interesat e kontratave 45,672,183 45,364,000 | 47,598,655 2,234,655 105%
4 | Nga privatizimet me VKM 92,270,711 65,207,000 | 75,812,606 10,605,606 116%
5 Interesat bankare - depozitat 14,744,138 13,855,400 14,820,511 965,111 107%
Té ardhura té tjera 39,345,722 6,323,700 7,543,379 1,219,679 119%

6 Té ardhura nga gabime t¢ lejuara nga vitet paraardhése 2,374,572
TOTALI 208,297,635 199,586,000 | 210,105,027 | 10,519,027 105%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Planifikimi i te ardhurave éshté programuar ne baze planifikimit sipas 12 degéve te Entit Kombétar
te Banesave ne rrethe dhe planifikimit te drejtorisé se Pérgjithshme te Entit Kombétar te Banesave.
Nga te dhénat e pérftuara konstatohet ge planifikimi dhe realizmi i te ardhurave sipas degéve
paragitet ne Aneks Tabela nr.10:

Nga analizimi i te dhénave konstatohet e paragitet me mos realizim té té ardhurave Dega e Entit
Kombétar te Banesave Fier e cila planifikimi e te ardhurave e ka pasur 5,292,400 leké dhe realizimi
ne vlerén 4,518,132 leké ose realizimi éshté ne masén 85%.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Berat paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 1,722,500 leké dhe realizimi ne vlerén 1,532,684 leké ose
realizimi éshté ne masén 89 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Korce paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 8,031,800 leké dhe realizimi ne vlerén 7,307,572 leké ose
realizimi éshté ne masén 91 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Gjirokastér paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 5,944,700 leké dhe realizimi ne vlerén 982,525 leké ose
realizimi éshté ne masén 17 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Kukés paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 22,264,000 leké dhe realizimi ne vlerén 15,612,8141eké ose
realizimi éshté ne masén 70 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Dibér paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 11,505,000 leké dhe realizimi ne vlerén 6,930,733 leké ose
realizimi éshté ne masén 60 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Lezhé paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur 2,989,000 leké dhe realizimi ne vlerén 1,789,971 leké ose
realizimi éshté ne masén 60 %.

“Té ardhurat nga shitja” ne total pér Entin Kombétar te Banesave jan€ planifikuar 38,154,000
leké dhe jané realizuar 43,492,465 leké ose paraqitet me realizim 114%. Me Mosrealizim paraqiten
degét rajonale, Fier, Korge, Gjirokastér, Kukés, Dibér, Shkodér dhe Lezhé te paraqitura ne Aneks
Tabela nr.11 .
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“Té ardhurat nga 4% " ne total pér Entin Kombétar te Banesave jané planifikuar 30,681,900 leké
té cilat jané realizuar 18,462,839 leké vetém 60 %

Me mosrealizim t€ t€ ardhurave nga 4% rezultojné Degét Rajonale Gjirokastér, Kukés, Dibér,
Vloré, Durrés, Lezh€ kjo si rezultat i mosrealizimit té shitjeve té planifikuara té banesave té reja
né Delvine pér Degén Rajonale Gjirokastér, te mos shitjes se banesave ne Has pér Degén rajonale
Kukés, te mos shitjes se banesave, njésive te shérbimit dhe garazheve ne Burrel pér Degén rajonale
Dibér, te mos shitjes se banesave ne Lag pér Degén rajonale Lezhé. Dega Rajonale Vloré, nuk ka
realizuar lidhjen e kontratave né banesat Vlora3&4, pér shkak t€ mos pérfundimit t€ objekteve.
Pér keté arsye nuk jané realizuar edhe t& ardhurat nga 4%.* Te dhénat jané te paraqitura ne Aneks
Tabela 11/1

“Té ardhurat nga interesat e kontratave” jané planifikuar 45,364,000 leké dhe jané realizuar
47,598,655 leké ose ne masén 105 %,.

“Té ardhurat nga privatizimet” jané planifikuar 65,207,000 leké dhe jané realizuar 75,812,606
leké ose ne masén 116%. K&to pér shkak t€ privatizimit t€ banesave te ish-ushtarakéve té
paparashikuara né Degén Rajonale Shkodér, dhe tejkalimi i privatizimeve né Degén Rajonale
Tirané.

“Té ardhurat nga interesat e depozitave dhe interesave té tjera bankare” jané planifikuar
13,855,400 leké dhe jané realizuar 14,820,511 leké ose ne masén 107%, pér shkak te rritjes se
interesave bankare. Nga te dhénat e maturimit te interesave te kredis€ rezultojné 14,743,501 leké
te paraqitura te detajuara ne Aneks tabela nr.12:

“Té ardhura té tjera” jané planifikuar 6,323,700 leké dhe jané realizuar 7,543,379 leké ose me njé
realizim prej 119 %.Te ardhurat e tjera pérbéhen nga té ardhura nga autoparku né€ Drejtoring e
Pérgjithshme ne vlerén 4,716,674 leké sipas te dhénave te gjeneruara nga pajisja fiskale online dhe
kamatévonesat .

“Té ardhurat nga gabime té lejuara té viteve paraardhése ” jan€ paraqitur ne vlerén 2,374,572 leké
Me shkresén nr.575.prot., daté 13.03.2025 Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave
ka dérguar ne Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit raportin “Mi plotésimin e
treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér vitin 2024 .

Nga auditimi i te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik te Entit Kombétar te
Banesave u konstatua ge te ardhura te realizuara ne fakt sipas relacionit nr.557., daté 13.03.2025
te programit ekonomik 2024 jané ne vlerén 210,105,027 leké ndérsa sipas pasqyrés se te ardhurave
dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024 jané ne vlerén 238,666,182 leké me njé ndryshim ne
raportim pér vlerén prej 28,561,155 leké me shume ne pasqyrén e te ardhurave dhe shpenzimeve.
Té paragitura te detajuara ne Aneks Tabela nr.13.

“Te ardhura neto nga shitja” sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik
jané 119,305,071 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024
jané ne vlerén 119,215,080 ose 89,991 leké me pak.

“Te ardhura nga 4&5% " sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik jané
18,462,839 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024 jané
ne vlerén 18,449,549 leké ose 13,290 leké me pak.

“Té ardhura nga interesat e kontratave” sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit
ekonomik jané 47,598,655 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te
vitit 2024 jané ne vlerén 48,136,515 ose 537,860 leké me shume.

4 Raporti mbi analizen e treguesve ekonomik dhe finnaciar te EKB per vitin 2024
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“Interesat bankare - depozitat” sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik
jané 14,820,511 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024
jané ne vlerén 15,218,787 leké ose 398,276 leké me shume.

“Té ardhura té tjera” sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik jané
7,543,379 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024 jané
ne vlerén zero leké ose 7,543,379 leké me pak.

“Te ardhura te shfrytézimit” sipas te dhénave te relacionit te realizimit te programit ekonomik
jané zero leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe shpenzimeve te bilancit te vitit 2024 jané ne
vlerén 26,928,279 leké ose 26,928,279 leké me shume. Kjo vlere pérbehet nga “Te ardhura nga
giraté” 79,280 leké , “Te ardhura nga penalitete dhe gjoba” 2,056,894 leké , “Te ardhura nga
biletat e parkut” 4,716,674 leké , “Te ardhura nga rimarrje provizione” 18,161,721 leké, “Te
ardhura financiare” 1,907,710 leké dhe “Te ardhura tjera” 6,000 leké.

“Té ardhura nga gabime té lejuara nga vitet paraardhése” sipas te dhénave te relacionit te
realizimit te programit ekonomik jané 2,374,572 leké dhe sipas pasqyrés se te ardhurave dhe
shpenzimeve te bilancit te vitit 2024 jané ne vlerén 10,717,972 leké ose 8,343,400 leké me shume.
Vlera prej 10,717,972 pérbehet nga 7,968,393 leké qge éshté rillogaritja e truallit pér dy banesat ne
Vloré, dhe pjesa tjetér e vlerés éshté e shpérndare si e ardhur ne degét e tjera.

Konkluzion: Nga auditimi i planifikimit dhe realizimit té t€ ardhurave konstatohet ge te ardhurat
¢ raportuara ne raportin e realizimit te programit ekonomik 2024 me relacionit 557 daté 13.03.2025
te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné e Ekonomisé
Kulturés dhe Inovacionit rezultojné ne vlerén 210,105,027 leké dhe sipas pasqyrés se
performances financiare te ardhura dhe shpenzime jané ne vlerén 238,666,182 leké ose me njé
ndryshim ne raportim prej 28,561,155 leké duke mos pasgyruar sakte situatén financiare te
planifikimit dhe realizimit té té ardhurave pér vitin 2024.

Konstatohet ge ne Programin ekonomik te Entit Kombétar te Banesave nuk jané planifikuar
shpenzime pér provigjone pér ngjarje te mundshme te mos arkétimit te klientéve.

Kéto veprime jané né kund€rshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté¢ 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtjen e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues ”.

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”™

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”
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Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues”

Veprime ne kundérshtim me rregulloren e Entit kombétar te Banesave me nr.8998/2 daté
02.07.2021 neni 6 “Te drejtat dhe detyrat e drejtorit te Pérgjithshém” neni 22 “Drejtori i
Drejtorisé Teknike” neni 29 “Drejtori i Drejtorisé Ekonomike”.

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém
Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve té veprimtarisé vitin 2024.

Shpenzimet e veprimtarisé s€ strukturave t&€ EKB-s€ pér vitin 2024 jané planifikuar 164,874,000
leké dhe jané realizuar n€ shumén 150,431,924 leké dhe realizuar 91% me njé€ kursim prej
14,442,076 leké

Planifikimi i shpenzimeve sipas llojeve te tyre pér vitin 2024 paraqitet ne vlerén 164,874,000 leké
dhe realizimi i shpenzimeve sipas llojeve te shpenzimeve pér vitin 2024 paragitet 150,431,924
leké. Te detajuara planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve paragitet ne Aneks tabela nr.14 dhe

sipas degéve ne aneks Tabela nr.15:
Tabela nr.7.Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve sipas llojit pér vitin 2024. (Né leké)

Zérat e Shpenzimeve pérfuP r:?j?mtar Fakt 2024 s_ipas
2024 programit Diferenca %

1 | Energji-Ujé-Avull 1,592,600 1,138,880 453,720 72%
2 | Shpenzime administrative 3,573,800 2,906,101 667,699 81%
3 | Shpenzime giraje 1,477,200 1,387,610 89,590 94%
4 | Riparimi 2,250,000 670,796 1,579,204 30%
5 | Trajnime e seminare 200,000 92,000 108,000 46%
6 | Roje 2,525,100 2,629,736 -104,636 104%
7 | Shpenzime pér eksperte 1,500,000 1,500,000 0 100%
8 | Shpenzime pér bordin drejtues 3,222,000 3,467,365 -245,365 108%
9 | Shpenzime Udhétime/Dieta 2,019,600 1,273,678 745,922 63%
10 | Shpenzime Post/telefon 1,150,000 766,128 383,872 67%
11 | Shpenzime pér shérbime bankare 293,600 287,715 5,885 98%
12 | Shpenzime taksa /tarifa vendore 1,168,000 1,073,559 94,441 920
13 | Shpenzime paga 113,778,400 106,332,328 7,446,072 93%
14 | Shpenzime fond pensioni 3,000,000 852,211 2,147,789 28%
15 | Shpenzime sigurime shogérore 19,594,800 18,173,474 1,421,326 93%
16 | Shpenzime tjera 3,517,300 2,883,226 634,074 82%
17 | Shpenzime pritje pércjellje 100,000 100,000 0%
18 | Shpenzime 1% fond page 1,168,100 1,063,057 105,043 91%
19 | Zbritje akorduar Klientéve 692,000 278,801 413,199 40%
20 | Humbje nga rivlerésimi 765,000 0 765,000 0%
21 | Shpenzime penalitete gjoba 100,000 0 100,000 0%
22 | Shpenzime amortizimi 2,686,500 2,146,737 539,763 80%
23 | Shpenzimi pér promocion panaire 1,500,000 1,500,000 0 100%
TOTALI 167,874,000 150,423,402 17,450,598 90%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave
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Shpenzime te karakterit “Administrative dhe blerje materiale te tjera” pér vitin 2024 jané
planifikuar 3,573,800 leké dhe jané realizuar 2,906,101 leké ose ne masén 81%.

Shpenzime “Energji-Ujé-Avull” pér vitin 2024 jané planifikuar 1,592,600 leké dhe jané realizuar
1,138,880 leké ose ne masén 72 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime giraje” pér vitin 2024 jané planifikuar 1,477,200 leké dhe
jané realizuar 1,387,610 leké ose ne masén 94 %.

Shpenzime te karakterit “Riparimi” pér vitin 2024 jané planifikuar 2,250,000 leké dhe jané
realizuar 670,796 leké ose ne masén 30 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime publicitet /reklama +trajnim studim” pér vitin 2024 jané
planifikuar 200,000 leké dhe jané realizuar 92,000 leké ose ne masén 46 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér roje ” pér vitin 2024 jané planifikuar 2,525,100 leké dhe
jané realizuar 2,629,736 leké ose ne masén 104 %.

Z.S. C. ish Drejtor i Pérgjithshém i EKB ka paragitur pretendime tij me nr. 400., daté 26.02.2026
protokolluar né KLSH me nr.1049/5 daté 02.03.2025, pika 9. Ne lidhje me analizén e shpenzimeve
mbi vitin ushtrimor 2024 rezulton se ne zérin “Shpenzime paga/shpérblime personeli” realizimi
paraditet ne masén 93% kjo kryesisht se shpérblimet vjetore pér personelin ne baze te performances
se tyre nuk pérputhen me realitetin, éshteé mohuar e drejta e punonjésve qe kane shképutur
marrédhéniet me EKB por kane gene pjese e veprimtarisé gjate Vitit 2024. Ne keté aspekt,
tradicionalisht dhe ligjérisht kur realizohet plani i te ardhurave te EKB pér vitin ushtrimor,
akordohet dhe miratohet nga Késhilli Drejtues dhe me pas nga Ministri i Ekonomisé shpérblim deri
ne njé page mujore pér personelin e EKB ge ka kontribuar pér arritjen e kétyre rezultateve, duke e
ponderuar me vierésimin e vjetor te performances pér vitin ushtrimor. Ne fund te vitit 2024 éshté
ndryshuar drejtimi i EKB dhe pér keté ¢éshtje, drejtori i ri | pérgjithshém, ne urdhérin e nxjerre pér
shpérblimin ne kundérshtim me Vendimin e Késhillit Drejtues ge thoté se: “Marrin shpérblim te
gjithé punonjésit e EKB g€ kane kontribuar gjaré vitit 2024 ”. Konkretisht sipas kétij urdhéri
pércaktohet ge punonjésit e larguar ge kane kontribuar gjate vitit 2024 dhe nuk jané ne marrédhénie
pune ne periudhén e miratimit te shpérblimit, te shpérblehen jo sipas vierésimit dhe performancés
por me njé mase absolute 60%. Késhtu kané pérfituar shpérblim 100% punonjés ge kane gené vetém
1 ose 2 muaj ne puné dhe jané aktualisht ne marrédhénie pune me EKB dhe jané hequr padrejtésisht
te gjithé punonjésit ge kane kontribuar pér kéto rezultate dhe ge nuk ishin ne até moment punonjés
t& EKB-se. Kjo pérben shkelje té té drejtave te punonjésve, trajtim denigrues dhe i pabarabarte jo
vetém né realizimin praktik por dhe brenda vete urdhrit duke vepruar me dy standarde pér keté
kategori punonjésish.

Qéndrimi i grupit te auditimit: Auditimi i kryer prané EKB ka gene auditim financiar dhe si i tille
auditimi i kryer nga grupi i auditimit éshté bazuar né riskun dhe materialitetin té céshtjeve né auditim.
Pér sa me sipér ju sqarojmé e transaksionet e kryera nga EKB jané pérzgjedhur me baze risku, pér
céshtjet e pércaktuara ne programin e auditimit. Kjo do té thoté gé jo ¢do transaksion i kryer nga
Enti Kombétar i Banesave gjaté vitit 2024 éshté audituar. Citimet tuaja nuk i provojmé dot pasi pér
sa keni cituar nuk keni sjelle asnjé dokument gé provon théniet tuaja né lidhje me shpérblimin e
performaces né puné té punonjésve.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér bordin drejtues ” pér vitin 2024 jané planifikuar 3,222,000
leké dhe jané realizuar 3,467,365 leké ose ne masén 108 %.
Shpenzime te karakterit “Shpenzime Udhétime/Dieta/transferimi” pér vitin 2024 jané planifikuar
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2,019,600 leké dhe jané realizuar 1,273,678 leké ose ne masén 63%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime Post/telefon” pér vitin 2024 jané planifikuar 1,150,000 leké
dhe jané realizuar 766,128 leké ose ne masén 67 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér shérbime bankare” pér vitin 2024 jané planifikuar
293,000 leké dhe jané realizuar 287,715leké ose ne masén 98%.

Shpenzime te Kkarakterit “Shpenzime taksa /tarifa vendore” pér vitin 2024 jané planifikuar
1,168,800 leké dhe jané realizuar 1,073,559 leké ose ne masén 92 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime paga/shpérblime personeli” pér vitin 2024 jané planifikuar
113,778,400 leké dhe jané realizuar 106,332,328 leké ose ne masén 93%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime sigurime shogérore” pér vitin 2024 jané planifikuar
19,594,800 leké dhe jané realizuar 18,173,474 leké ose ne masén 93 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime tjera ~ pér vitin 2024 jané planifikuar 3,517,300 leké dhe
jané realizuar 2,883,226 leké ose ne masén 82 %.

Shpenzime te karakterit “Pritje pércjellje ” pér vitin 2024 jané planifikuar 100,000 leké dhe jané
realizuar zero leké.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime 1% fond page” pér vitin 2024 jané planifikuar 1,168,100 leké
dhe jané realizuar 1,063,057 leké ose ne masén 91 %.

Shpenzime te karakterit “Zbritje akorduar klientéve ” pér vitin 2024 jané planifikuar 692,000 leké
dhe jané realizuar 278,801 leké ose ne masén 40 %.

Shpenzime te karakterit “Humbje nga rivierésimi ~ pér vitin 2024 jané planifikuar 765,000 leké
dhe jané realizuar zero leké.

Shpenzime te karakterit “Penalitete gjoba ~ pér vitin 2024 jané planifikuar 100,000 leké dhe jané
realizuar zero leké.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime amortizimi” pér vitin 2024 jané planifikuar 2,686,500 leké
dhe jané realizuar 2,146,737 leké ose ne masén 80 %.

Shpenzime te karakterit “Promocion panaire ” pér vitin 2024 jané planifikuar 1,500,000 leké dhe
jané realizuar 1,500,000 leké ose ne masén 31 %.

Nga te dhénat e pasqyruara ne realizimin e shpenzimeve sipas programit ekonomik u konstatua qe
relacioni i programit ekonomik nuk é&shté i pasqyruara sipas te dhénave te detajuara te zérave te
planifikimit por shpenzimet jané te grupuara. Te dhénat e krahasuara sipas Faktit 2024 sipas
relacionit 557 daté 13.03.2025 te programit ekonomik 2024 me fakt sipas pasqyrave financiare
ardhura shpenzime te bilancit ndryshojné pér vlerén 19,597,730 leké. Té detajuara diferencat
paragiten ne Aneks tabela nr.16

Nga te dhénat e krahasimit te Faktit 2024 te shpenzimeve sipas relacionit 557 daté 13.03.2025 te
programit ekonomik 2024 me faktin sipas pasqyrave financiare ardhura shpenzime rezultojné
shpenzime me shume ne bilanc ne zérat “Administrative dhe blerje materialé te tjera +Energji
Avull Ujé” 249,272 leké, “Shpenzime Udhétime/Dieta/transferimi” 185,562 leké me shume,
“Shpenzime Post/telefon” 111,923 leké me shume, “Riparimi” 817,708 leké me shume,
“Shpenzime giraje” 3,070 leké me shume, “Shpenzime paga/shpérblim personeli” 120,665 leké
me shume, “Shpenzime sigurime shogérore” 488,907 leké me shume, “Shpenzime pér shérbime
bankare” 8,701 leké me shume, “Shpenzime publicitet/reklama +trajnim studim” 92,000 leké me
pak, “Shpenzime personel j/ndérmarrjes eksperte” 50,000 leké me pak, “Shpenzime taksa /tarifa
vendore” 677,725 leké me pak, “Shpenzime tjera” 516,611 leké me pak , “Shpenzime 1% fond
page” 5,290 leké me pak, “Shpenzime amortizimi” 83,916 leké me shume, “Zbritje akorduar
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klientéve” 106,109 leké me shume, “Shuma te parashikuara pér provigjone” 17,425,170 leké me

shume , “Kérkime dhe studime” 1,344,053 leké me shume.

Tabela nr.8.Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave dhe shpenzimeve dhe rezultati pér vitin 2024. (Né leké)

Realizimi Realizimi ne
Nr. Treguesi Plan 2024 Fakt 2024 %
2023
1 T& ardhurat 208,297,635 199,586,000 209,772,718 105%
2 Shpenzimet 122,556,812 164,874,000 150,250,371 91%
3 Rezultati 85,740,823 34,712,000 59,522,347 171%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave/pérpunoi grupi i auditimit

Tabela nr.9.Krahasimi i te ardhurave dhe shpenzimeve dhe rezultati pér vitin 2024, raport, me bilanc. (Né lek&)

. Fakt 2024 sipas relacionit Fakt sipas pasqyrave financiare
Nr. Treguesi nr.557 d{:\té 13.03._2025 te ardhura shpenzime
programit ekonomik 2024
1 Té& ardhurat 209,772,718 238,666,182
2 Shpenzimet 150,250,371 170,029,654
3 Rezultati 59,522,347 68,636,528

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave/pérpunoi grupi i auditimit

Konkluzion: Nga auditimi i planifikimit dhe realizimit te shpenzimeve konstatohet qe shpenzimet
e raportuara ne raportin e realizimit te programit ekonomik 2024 me relacionit nr.557., daté
13.03.2025 te Drejtorit te Pérgjithshém te Entit Kombétar té Banesave dérguar ne Ministriné e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit rezultojné ne vlerén 150,431,924 leké dhe sipas pasqyrés se
performances financiare te ardhura dhe shpenzime jané ne vlerén 170,029,654 leké ose me njé
ndryshim ne raportim prej 19,597,730 leké duke mos pasgyruar sakte situatén financiare te
planifikimit dhe realizimit té té shpenzimeve pér vitin 2024.

Konstatohet ge ne Programin ekonomik te Entit Kombétar te Banesave nuk jané planifikuar
shpenzime pér provigjone pér ngjarje te mundshme te mos arkétimit te klientéve dhe jané realizuar
17,425,170 leké .

Nga te dhénat e krahasimit te Faktit 2024 te shpenzimeve sipas relacionit 557 daté 13.03.2025 te
programit ekonomik 2024 me faktin sipas pasgyrave financiare ardhura shpenzime rezultojné
ndryshimet ne zérat e shpenzimeve “Administrative dhe blerje materialé te tjera +Energji Avull
Ujé” 249,272 leké me shume bilanci , “Shpenzime Udhétime/Dieta/transferimi” 185,562 leké me
shume bilanci , “Shpenzime Post/telefon” 111,923 leké me shume bilanci, “Riparimi” 817,708
leké me shume bilanci , “Shpenzime giraje” 3,070 leké me shume bilanci , “Shpenzime
paga/shpérblim personeli” 120,665 leké me shume bilanci , “Shpenzime sigurime shogérore”
488,907 leké me shume bilanci, “Shpenzime pér shérbime bankare” 8,701 leké me shume bilanci
, “Shpenzime publicitet/reklama ~+trajnim studim” 92,000 leké me pak bilanci , “Shpenzime
personel j/ndérmarrjes eksperte” 50,000 leké me pak bilanci, “Shpenzime taksa /tarifa vendore”
677,725 leké me pak bilanci , “Shpenzime tjera” 516,611 leké me pak bilanci , “Shpenzime 1%
fond page” 5,290 leké me pak bilanci , “Shpenzime amortizimi” 83,916 leké me shume bilanci ,
“Zbritje akorduar klientéve” 106,109 leké me shume bilanci , “Shuma te parashikuara pér
provigjone” 17,425,170 leké me shume bilanci , “Kérkime dhe studime” 1,344,053 leké me shume
bilanci.
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Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i1 ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues .

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém

Z. B. H.Drejtor i Pérgjithshém

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Planifikimi dhe Realizimi i Planit té Investimeve Ndértimore pér vitin 2024.

Me vendim te Késhillit Drejtues nr.32. daté 26.12.2023 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe
financiare te veprimtarisé te Entit Kombétar te Banesave pér vitin 2024 pika 5 éshté miratuar
plani pér investimet ndértimore pér vitin 2023 ne vlerén 1,128,312,000 leké me TVSh dhe
investime me karakter jo ndértimor 11,260,000 leké me TVSh . Me vendim te Késhillit Drejtues
nr.32. daté 26.12.2023“Pér miratimin e programit ekonomik dhe financiare te veprimtarisé te Entit
Kombétar te Banesave pér vitin 2024 pika 6 éshté miratuar plani pér prokurimet e investimeve
ndértimore pér vitin 2024 ne vlerén 766,610,000 leké me TVSh dhe investime me karakter jo
ndértimor 11,260,000 leké me TVSh. Planifikimi dhe realizimi i investimeve pér vitin 2024
paragitet ne Aneks Tabela nr.17.

Planifikime te reja ne total pér vitin 2024 ne total jané ne vlerén 768,988,000 leké me TVSh pér
gjashte objekte .Pér objektet Sarande Gjirokastér dhe Berat te cilat kane gene te planifikuara ne
programin e vitit 2023 si objekte te reja pér vitin 2024 nuk ka planifikim shpenzimesh pér kéto
investime.

Planifikime te reja ne total pér vitin 2024 ne total jané ne vlerén 768,988,000 leké me TVSh pér
gjashte objekte paragitet si me poshté vijon:

1-Objekti Tropoja 2 me 6 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 112,700,000 leké me TVSh
dhe sipas te dnénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar.
2-Objekti Burrel 2 me 6 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 112,700,000 leké me TVSh
dhe sipas te dnénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar.
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3-Objekti Lushnje me 8 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 155,250,000 leké me TVSh
dhe sipas te dhénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar
4-Objekti Shkodér me 6 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 112,700,000 leké me TVSh
dhe sipas te dhénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar.
5-Objekti Korce me 6 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 112,700,000 leké me TVSh
dhe sipas te dhénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar.
6-Objekti Peshkopi me 6 kat éshté planifikuar pér vitin 2024 ne vlerén 112,700,000 leké me TVSh
dhe sipas te dhénave te Drejtorisé ekonomike dhe Drejtorisé Teknike ky objekt nuk éshté realizuar.

Pér Objektet e mbartura nga viti 2023 jané planifikuar 354,322,389 leké me TVSh pér 9 objekte
si me poshté vijon:

1-Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
gytetin e Vlorés I. (Pérfunduar 75 apartamente) éshté planifikuar vetém shpenzime pér roje ne
vlerén 800,000 leké pasi ky objekt ka pérfunduar.

2-Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
gytetin e Kukésit (Pérfunduar 70 apartamente) éshté planifikuar vetém shpenzime pér roje ne
vlerén 600,000 leké pasi ky objekt ka pérfunduar.

3- Banesé dhe shérbime 8k me njé kat parkim nén toké né gytetin e Hasit (35 apartamente) éshté
planifikuar pér tu realizuar vlera prej 7,213,250 leké me TVSh. Situaconi progresiv me daté
01.01.2024 éshté ne vlerén 118,623,460 leké dhe ne fund te vitit 2024 é&shté ne vlerén 118,623,460
leké, pér vitin 2024 éshté likuiduar vlera prej 3,951,344 leké ose 40% e planifikimit pér vitin 2024
(3,951,344/7,213,250) %. Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te
punimeve nga Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

4- Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké&, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
gytetin e Vlorés (Vlora 1) 75 apartamente éshté planifikuar pér tu realizuar vlera prej 66,137,779
leké me TVSh. Situaconi progresiv me daté 01.01.2024 éshté ne vlerén 137,786,988 leké dhe ne
fund te vitit 2024 éshté ne vlerén 169,831,886 leké, pér vitin 2024 éshté likuiduar vlera prej
29,936,492 leké ose 44% e planifikimit pér vitin 2024 (29,936,492 /66,137,779) %.Konstatohet se
raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te punimeve nga Drejtoria Teknike nuk jané
protokolluar.

5-Banesé dhe shérbime 6 k né qytetin e Bajram Currit- Bashkia Tropojé (25 apartamente) éshté
planifikuar pér tu realizuar vlera prej 17,460,006 leké me TVSh. Situaconi progresiv me daté
01.01.2024 éshté ne vlerén 86,250,249 leké dhe ne fund te vitit 2024 éshté ne vlerén 104,619,828
leké, pér vitin 2024 éshté likuiduar vlera prej 16,587,008 leké ose 95% e planifikimit pér vitin
2024 (16,587,008 /17,460,006) %.Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e
situacioneve te punimeve nga Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

6-Banesé dhe shérbime 6k me njé kat nén toké né qytetin e Burrelit- Bashkia Mat. (25 apartamente)
éshté planifikuar pér tu realizuar vlera prej 8,705,568 leké me TV Sh. Situaconi progresiv me daté
01.01.2024 éshté ne vlerén 72,186,166 leké dhe ne fund te vitit 2024 éshté ne vlerén 80,981,174
leké, pér vitin 2024 éshté likuiduar vlera prej 7,387,765 leké ose 85% e planifikimit pér vitin 2024
(7,387,765 /8,705,568) %.Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te
punimeve nga Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

7-Godine Banimi dhe shérbime 6k né qgytetin e Shijakut-Bashkia Shijak (25 apartamente)
planifikuar pér tu realizuar 98,000,000 me vlere kontrate 90,817,943 leké dhe nuk éshté realizuar
sipas te dhénave te EKB.
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8- Banesé 6 kate né qytetin e Delvinés — Bashkia Delviné (29 apartamente) éshté planifikuar pér
tu realizuar vlera prej 36,746,601 leké me TVSh. Situaconi progresiv me daté 01.01.2024 éshté ne
vlerén 45,359,664 leké dhe ne fund te vitit 2024 é&shté ne vlerén 70,097,377 leké, pér vitin 2024
éshté likuiduar vlera prej 23,196,831 leké ose 63% e planifikimit pér vitin 2024 (23,196,831
136,746,601) %.Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te punimeve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

9- Banesé 6k né gytetin e Roskovecit — Bashkia Roskovec (25 apartamente) éshté planifikuar pér
tu realizuar vlera prej 75,785,348 leké me TVSh. Situaconi progresiv me daté 01.01.2024 éshté ne
vlerén 12,610,074 leké dhe ne fund te vitit 2024 é&shté ne vlerén 69,480,752 leké, pér vitin 2024
éshté likuiduar vlera prej 54,369,843 leké ose 72% e planifikimit pér vitin 2024 (54,369,843
/75,785,348) %.Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te punimeve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

Pér objektet e mbartura nga viti 2023 jané realizuar likuidime punimesh gjate vitit 2024 sipas te
dhénave te drejtorisé ekonomike ne vlerén 135,429,283 leké nga 354,322,389 leké me TVSh te
planifikuara rrjedhimisht realizimi pér vitin 2024 éshté ne masén 38%.Konstatohet ge nuk éshté
realizuar planifikimi i investimeve pér objektet e mbartura nga viti 2023 ne vitin 2024 pér vlerén
218,893,106 leké.

Planifikime pér objekte te reja pér vitin 2024 jané ne vlerén 768,988,000 leké me TV Sh pér gjashte
objekte dhe realizmi ne vlerén zero leké rrjedhimisht nuk éshté realizuar planifikimi pér objektet
e reja ne vlerén prej 768,988,000 leké

Konkluzion: Planifikime pér objekte te reja pér vitin 2024 jané ne vlerén 768,988,000 leké me
TVSh pér gjashte objekte dhe realizmi ne vlerén zero leké rrjedhimisht nuk éshté realizuar
planifikimi pér objektet e reja ne vlerén prej 768,988,000 leké ne vitin 2024. Konstatohet ge nuk
éshté realizuar planifikimi i investimeve pér objektet e mbartura nga viti 2023 ne vitin 2024 pér
vlerén 218,893,106 leké. Ne total pér vitin 2024 ka mos realizim te programit te investimeve pér
objektet ge ndértohen nga EKB pér vlerén 987,988,000 leké dhe konstatohet ge nuk kryhet
planifikim i sakte nga Drejtoria Teknike dhe Drejtoria Ekonomike ne lidhje me investimet e reja
dhe ne proces. Konstatohet se raportet e vlerésimit pér likuidimin e situacioneve te punimeve nga
Drejtoria Teknike nuk jané protokolluar.

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté¢ 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin . i ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtjien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues’ dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me
nr.10548/3.prot., daté 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa ¢ “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. dat€ 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu 1l pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”
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Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues”

Veprime ne kundérshtim me rregulloren e Entit kombétar te Banesave me nr.8998/2 daté
02.07.2021 neni 6 “Te drejtat dhe detyrat e drejtorit te Pérgjithshém” neni 22 “Drejtori i
Drejtorisé Teknike” neni 29 “Drejtori i Drejtorisé Ekonomike”.

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:
Z. S. C. Drejtor i Pérgjithshém

Z. B. H.Drejtor i Pérgjithshém

Z. A. M. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

VITI 2025

Programi ekonomiko financiar i vitit 2025 éshté hartuar ne baze te shkresés nr.1837.prot., daté
18.12.2024 dhe éshté dérguar ne Késhillin Drejtues pér miratim me shkresén r.1837.prot., daté
18.12.2024

Programi ekonomiko financiar i vitit 2025 é&shté miratuar Késhilli Drejtues i Entit Kombétar té
Banesave me vendimin nr.55.prot., daté 30.12.2024 “Pér miratimin e programit ekonomik dhe
financiar té veprimtarisé sé Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2025 ka miratuar programin
ekonomiko financiar pér vitin 2025.

Késhilli Drejtues i Entit Kombétar te Banesave ka miratuar programin ekonomik dhe financiar i
EKB-se pér vitin 2025, i cili pércakton treguesit ekonomiké, si dhe financiaré gé synoheshin pér
t’u realizuar gjaté vitit ushtrimor 2025.

Me shkresén nr.359.prot., daté 14.02.2025 Programi ekonomiko financiar i vitit 2025 u éshté
dérguar Degéve te Entit Kombétar te Banesave ne rrethe.

Planifikimi i te ardhurave €sht€ mbéshtetur ne realizimet e tre viteve te fundit te cilat jané
pérkatésisht viti 2022 realizimi 218,077,196 leké dhe viti 2023 realizimi 208,297,635 leké dhe viti
2024 realizimi 210,105,027 leké. Referuar treguesve te planifikimi dhe realizimit t€ té ardhurave
mbéshtetur ne programin ekonomik dhe financiar pér vitin 2025 Planifikimi fillestar pér vitin 2025
ésht€ 201,670,000 leké te ardhura, 179,071,400 leké shpenzime dhe fitim bruto 22,598,600 leké.
Plani 1 investimeve pér vitin 2025 &shté 1,457,414,217 leké me TVSh dhe investime me karakter
jo ndértimor 2,294,400 leké me TVSh.

Planifikimi pérfundimtar i t€ ardhurave pér vitin 2025 ka gene né shumén 201,670,000 leké dhe
planifikimi 1 shpenzimeve ne funksion te veprimtarisé ka qene pér 191,601,400 leké dhe fitimi
bruto né shumén 10,068,600 leké

Pér vitin 2025 planifikimi i te ardhurave nga shitjet e apartamenteve jané€ planifikuar ne nivel bruto
ne te cilén pérfshihet vlera e shitjes dhe 1 zbritet kosto e realizuar pér apartamentet dhe realizohet
planifikimi i te ardhurave neto nga shitja. Pér vitin 2025 jané planifikuar te ardhura bruto nga shitja
¢ apartamenteve 471,799,670 leké, te ardhura nga shitja njési shérbimi + garazhe 92,401,590 dhe
kosto e planifikuar pér shitjet 527,163,420 leké duke planifikuar te ardhura nga shitja apartamente
dhe garazhe neto 37,037,840 leké. Té dhénat sipas treguesve te rretheve paragiten ne tabelén e
méposhtme:
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Tabela nr. 10:Planifikimi i te ardhurave nga shitja banesa pér vitin 2025/leké

Te ardhura nga Te ardhura nga shitja Te ardhura nga
Nr. | Dega/Drejtoria shitja njési shérbimi + Kosto pér pjesén e shitja apartamente
apartamenteve garazhe arkétuar dhe garazhe neto
1 Tirané -
2 Fier 89,288,120 5,669,700 92,456,620 | 2,501,200
3 Durrés
4 Berat -
5 Korcé 8,316,400 7,488,900 | 827,500
6 Gjirokastér 70,657,000 67,626,000 | 3,031,000
7 Shkodér 8,619,100 8,141,380 | 477,720
8 Elbasan -
9 Vloré 199,324,170 34,029,250 215,345,760 | 18,007,660
10 Kukés 103,911,280 27,850,940 122,765,560 | 8,996,660
11 Dibér 16,535,300 13,339,200 | 3,196,100
12 Lezhé
13 Drejtoria e Pérgjithshme -
TOTALI 471,799,670 92,401,590 527,163,420 | 37,037,840

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Pér vitin 2025 jané planifikuar te ardhura bruto nga privatizimi me VKM 62,483,640 leké dhe
kosto e planifikuar pér shitjet 3,010,400 leké duke planifikuar ardhura neto nga privatizimet me
VKM vlerén 37,037,840 leké. Té dhénat sipas treguesve te rretheve paragiten ne Aneks Tabela
nr.18

Planifikimi i te ardhurave éshté programuar ne baze planifikimit sipas 12 degéve te Entit Kombétar
te Banesave ne rrethe dhe planifikimit te drejtorisé se Pérgjithshme te Entit Kombétar te Banesave.
Nga te dhénat e pérftuara konstatohet ge planifikimi dhe realizmi i te ardhurave sipas degéve
paragitet si me poshté vijon:

Tabela nr. 11:Planifikimi i te ardhurave sipas llojit te tyre pér vitin 2025/lek

Te ardhura nga
shitja
Nr. | Dega/Drejtoria apartar#ente I;aamgg% Te_ardhura Te_ardhura
dhe grazhe Te ardhura neto nga interesat e | nga interesat e Te ardhura te
neto nga privatizimet kredive depozitave tjera
1 Tirané 22,200,000 772,000 4,357,200 612,000
2 Fier 2,501,200 4,503,240 4,550,560 30,000
3 Durrés 33,472,300 1,673,760 6,147,140 12,000 100,000
4 Berat 1,224,000 100,000
5 Korgé 827,500 60,000 6,480,000 4,800 172,800
6 Gjirokastér 3,031,000 20,000 549,000 34,000
7 Shkodér 477,720 3,665,000 4,145,000 2,886,880 4,000 60,000
8 Elbasan 146,600 4,336,700 12,000 1,100,000
9 Vloré 18,007,660 6,806,530 1,000 80,000
10 Kukés 8,996,660 9,597,010 10,533,740 45,600
11 Dibér 3,196,100 5,143,600 2,154,600 2,000 101,000
12 Lezhé 75,940 122,450 1,511,350 1,625,360
13 Drejtoria e Pérgjithshme 18,000,000 5,400,000
TOTALI 37,037,840 59,473,240 26,123,660 51,537,700 18,035,800 9,460,760

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave
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Tabela nr.12:Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave pér vitin 2025. (Né leké)

Plani Realizimi
Zérat e té ardhurave Plani 2025 9 mujori 9 mujori Diferenca Né %

2025 2025

1 | Té ardhura neto nga shitja 37,037,840 21,357,000 3,899,000 17,457,000 | 18%

2 | Té ardhura nga 4&5% 26,124,660 15,587,000 1,207,000 14,649,000 | 8%

3 | Téardhura nga interesat e kontratave 51,537,700 43,298,000 42,587,000 710,000 98%

4 | Teardhura nga privatizimet me VKM 59,473,240 41,731,000 27,384,000 14,347,000 | 66%

5 | Interesat bankare - depozitat 18,035,800

6 | Téardhura té tjera 9,460,760 6,936,000 9,388,000 2,452,000 135%

TOTALI 201,670,000 128,909,000 | 84,465,000 49,615,000 | 66%

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

“Té ardhurat nga shitja” pér Entin Kombétar te Banesave jané planifikuar pér vitin 2025 ne vlerén
37,037,840 leké planifikimi pér Janar —Shtator 2025 éshté ne vlerén 21,357,000 leké dhe jané
realizuar 3,899,000 leké ose paraqitet me realizim 18 %. Me Mosrealizim paraqiten degét rajonale,
Fier, Korge, Gjirokastér, Vloré€, Kukés, dhe Dibér te dhénat e paraqgitura ne Aneks tabela nr.19..

“Té ardhurat nga 4%&5% " jané planifikuar 26,124,660 leké pér vitin 2025 dhe periudhén Janar-
Shtator 2025 jané planifikuar 15,857,000 leké t€ cilat jané realizuar 1,207,000 leké ose jané
realizuar ne masén 8 % te planifikimit.

Me mosrealizim té t€ ardhurave nga 4% rezultojné Degét Rajonale Tirané, Fier, Durrés, Korgé,
Gjirokastér, Vloré dhe Lezhé:

“Té ardhurat nga interesat e kontratave” jan€ planifikuar pér vitin 2025 ne vlerén 51,537,700 leké
dhe pér periudhén Janar-Shtator 2025 jané planifikuar 43,298,000 leké dhe jané realizuar
42,587,000 leké ose ne masén 98 %.

“Té ardhurat nga privatizimet me VKM ” jané planifikuar 59,473,240 leké pér vitin 2025, pér
periudhén Janar —Shtator 2025 jan€ planifikuar 41,731,000 leké dhe jané realizuar 27,384,000 leké
ose ne masén 66 %.

“Té ardhurat nga interesat e depozitave dhe interesave té tjera bankare” jané planifikuar pér vitin
2025 ne vlerén 18,035,800 leké.

“Té ardhura té tjera” jané planifikuar leké 9,460,760 leké pér viti 2025 , pér periudhén Janar
shtator 2025 jané planifikuar 6,936,000 leké dhe jané realizuar leké 9,388,000 leké ose me njé
realizim prej 135%.Te ardhurat e tjera pérbéhen nga t€ ardhura nga autoparku né Drejtorin€ e
Pérgjithshme qge jané realizuar 4,960,087 leké sipas gjenerimit te pajisjes fiskale online dhe kamat
vonesat . Te dhénat plan fakt sipas degéve paraqiten ne Aneks Tabela nr.20.

Nga analizimi i te dhénave konstatohet ge paragitet me mos realizim té té ardhurave Dega e Entit
Kombétar te Banesave Tirane e cila planifikimi e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne
vilerén 20,955,897 leké dhe realizimi ne vlerén 12,828,885 leké ose realizimi éshté ne masén 61
%.

Nga analizimi i te dhénave konstatohet ge paragitet me mos realizim té té ardhurave Dega e Entit
Kombétar te Banesave Fier e cila planifikimi e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén
6,271,020 dhe realizimi ne vlerén 3,905,664 leké ose realizimi €shté ne masén 62 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Durrés paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 27,866,018 leké dhe realizimi
ne vlerén 14,403,704 leké ose realizimi €shté ne masén 52 %.
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Dega e Entit Kombétar te Banesave Korge paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 5,842,400 leké dhe realizimi ne
vlerén 4,872,521 leké ose realizimi éshté ne masén 83 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Vloré paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 22,092,360 leké dhe realizimi
ne vlerén 5,895,472 leké ose realizimi éshté ne masén 27 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Kukés paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 15,381,625 leké dhe realizimi
ne vlerén 6,661,170 leké ose realizimi éshté ne masén 43 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Dibér paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 4,088,790 leké dhe realizimi ne
vlerén 3,520,463 leké ose realizimi éshté ne masén 86 %.

Dega e Entit Kombétar te Banesave Lezhé paragitet me mos realizim té té ardhurave ku
planifikimin e te ardhurave e ka pasur pér 9 mujon 2025 ne vlerén 2,428,730 leké dhe realizimi ne
vlerén 2,197,990 leké ose realizimi éshté ne masén 90 %.

Referuar raportit te analiz€s se EKB pér vitit 2024 deri n€ 31.12.2024, numri total i klientéve éshté
2,250 dhe vlera e kredis€ e planifikuar pér tu kthyer deri né kété periudhé (q€ nga data e lidhjes sé
kontratés s€¢ kredis€¢ me EKB), &shté né masén 1,426,516 mijé leké, nga e cila Eshté arkétuar
1,304,496 mij¢ leké, ose e thén€ ndryshe plani pér kthimin e kredisé€ deri n€ fund té vitit 2024 &shté
realizuar né masén 91%. Mbetja e kredisé ne fund te vitit 2024 &éshté ne vlerén 2,124,653 mije
leké.

Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve té veprimtarisé vitin 2025.

Shpenzimet e veprimtaris€ s€ strukturave t&€ EKB-sé pér vitin 2025 jané planifikuar shpenzime
179,071,400 leké dhe me ndryshimet sipas késhillit drejtues shpenzimet jané planifikuar
191,601,400 leké shpenzime pér vitin 2025. Pér 9 mujorin 2025 sipas te dhénave te drejtorisé se
Financés jan€ planifikuar shpenzime ne vlerén 143,044,489 leké dhe jané realizuar shpenzime pér
9 Mujorin 2025 né shumén 121,600,562 leké ose ne masén 85%, me kursim prej 19,667,152 leké
Gjate vitit 2025 ka pasur ndryshim ne planin e shpenzimeve me Vendim te Késhillit Drejtues nr.04.,
daté 23.01.2025 te protokolluar me shkresén nr.98/2.prot., dat€¢ 27.01.2025 pér miratimin e 5
punonjésve me kontrate pune 1 vjecare dhe €shté planifikuar “Shpenzime pér paga™ 4,158,000
leké dhe “Shpenzime pér sigurime shogérore dhe shéndetésore” me vlere 695,000 leké. Me
Vendim te Késhillit Drejtues nr.01., dat€ 23.01.2025 te protokolluar me shkresén nr.98/2.prot., daté
27.01.2025 pér miratimin e 5 punonjésve me kontrate pune 1 vjegare dhe éshté planifikuar shtese
pér “Shpenzime pér paga” 6,578,000 leké dhe “Shpenzime pér sigurime shogérore dhe
shéndetésore” me vlere 1,099,000 leké.

Gjate vitit 2025 ka pasur ndryshime te z€rave te shpenzimeve nga njeri shpenzim te tjetri pa prekur
planifikimin e shpenzimeve ne total pér vitin 2025.Me shkresén nr.623/2.prot., daté 04.04.2025
€shté ndryshuar planit i shpenzimeve DP te EKB ku pakésohet zéri “Shpenzime pér paga” ne
vlerén 1,130,000 leké dhe shtohet zEri “Blerje materiale kancelarie” pér shumen 1,130,000 leké

Me shkresén nr.1761/1.prot., dat€ 06.01.2025 €shté ndryshuar planit i shpenzimeve degén rajonale
Gjirokastér ku pakésohet zéri “Shpenzime fond pensioni” ne vlerén 25,000 leké dhe shtohet zéri
“Udhétime e dieta” pér shumen 25,000 leké

Me shkresén nr.1510/3.prot., daté 30.09.2025 protokolluar me nr.1510/4 daté 01.10.2025 &shté
ndryshuar planit 1 shpenzimeve DP te EKB ku paké&sohet zéri “Shpenzime Blerje ofice 365 pér
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70kompjuter"ne vlerén 260,000 leké dhe &éshté shtuar z€ri “Riparime hidraulike” ne vlerén
260,000 leké. Mé ndryshimet e planit te shpenzimeve planifikimi i shpenzimeve paraqitet me
vlerén 191,601,400 leké pér vitin 2025 te detajuara ne Aneks tabela nr.21.

Te detajuara planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve paragitet sipas Degéve Rajonale paragitet si
ne Aneks tabela nr.22:
Planifikimi i shpenzimeve sipas llojeve te tyre pér 9 mujorin 2025 paragitet ne vlerén 143,044,489
leké dhe realizimi i shpenzimeve sipas llojeve te shpenzimeve pér 9 mujorin 2025 paragitet
121,601,136 leké. Te detajuara planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve paraqgitet si me poshté
vijon:

. Tabela nr.13.Planifikimi dhe realizimi i shpenzimeve sipas llojit pér vitin 2025. (Né lek&)

Zérat e Shpenzimeve Plan pérfundimtar 2025 Plani 9 mujor Fakti 9 mujor %
1 | Energji-Ujé-Avull 1,313,400 961,573 935,490 97%
2 | Shpenzime administrative 4,260,800 3,733,545 1,540,707 41%
3 | Shpenzime giraje 1,586,000 1,260,900 95,850 79%
4 | Riparimi 2,050,000 1,295,030 182,667 14%
5 | Trajnime e seminare 200,000 200,000 0 0
6 | Roje 3,534,000 2,650,500 2,037,740 7%
7 | Shpenzime pér eksperte 1,500,000 1,500,000 1,500,000 100%
8 | Shpenzime pér bordin drejtues 4,700,000 3,525,200 2,995,200 85%
9 | Shpenzime Udhétime/Dieta/ 1,495,000 1,126,650 751,609 67%
10 | Shpenzime Post/telefon 877,200 655,500 514,687 79%
11 | Shpenzime pér shérbime bankare 309,800 232,800 198,292 85%
12 | Shpenzime taksa /tarifa vendore 879,800 876,800 802,070 91%
13 | Shpenzime paga personeli 134,676,700 101,033,850 90,404,483 89%
14 | Shpenzime sigurime shogérore 22,651,692 17,032,694 15,018,041 88%
15 | Shpenzime fond pensioni 4,039,608 2,980,255 1,780,163 60%
16 | Shpenzime tjera 3,857,400 2,839,625 634,407 22%
17 | Shpenzime pritje pércjellje 200,000 200,000 0 0
18 | Shpenzime 1% fond page 1,252,000 939,567 724,146 7%
19 | Shpenzime amortizimi 2,218,000 0 0
Zbritje akorduar klienteve 591,584
TOTALI 191,601,400 143,044,489 121,601,136

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Shpenzime “Energji-Ujé-Avull” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 961,573 leké dhe jané
realizuar 935,490 leké ose ne masén 97 %.

Shpenzime te karakterit “Administrative dhe blerje materiale te tiera” pér 9 mujorin 2025 jané
planifikuar 3,733,545 leké dhe jané realizuar 1,540,707 leké ose ne masén 41 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime giraje” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 1,260,900 leké
dhe jané realizuar 95,850 leké ose ne masén 79%.

Shpenzime te karakterit “Riparimi” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 1,295,030 leké dhe jané
realizuar 182,667 leké ose ne masén 14 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime publicitet /reklama ~+trajnim studim” pér 9 mujorin 2025 jané
planifikuar 200,000 leké dhe jané realizuar zero leké .

Shpenzime te karakterit “Roje ~ pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 2,650,500 leké dhe jané
realizuar 2,037,740 leké ose ne masén 77 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér eksperte” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 1,500,000
leké dhe jané realizuar 1,500,000 leké ose ne masén 100 %.
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Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér bordin drejtues ” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar
3,525,200 leké dhe jané realizuar 2,995,200 leké ose ne masén 85 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime Udhétime/Dieta/transferimi” pér 9 mujorin 2025 jané
planifikuar 1,126,650 leké dhe jané realizuar 751,609 leké ose ne masén 67 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime Post/telefon” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 655,500
leké dhe jané realizuar 514,687 leké ose ne masén 79 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime pér shérbime bankare” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar
232,800 leké dhe jané realizuar 198,292 leké ose ne masén 85 %.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime taksa /tarifa vendore” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar
leké 876,800 dhe jané realizuar 802,070 leké ose ne masén 91%.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime paga/shpérblime personeli” pér 9 mujorin 2025 jané
planifikuar 101,033,850 leké dhe jané realizuar 90,404,483 leké ose ne masén 89%

Shpenzime te karakterit “Shpenzime sigurime shogérore” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar
17,032,694 leké dhe jané realizuar 15,018,041 leké ose ne masén 88 %

Shpenzime te karakterit “Shpenzime fond pensioni” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 2,980,255
leké dhe jané realizuar 1,780,163 leké ose ne masén 60 %

Shpenzime te karakterit “Shpenzime te tjera ” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 2,839,625 leké
dhe jané realizuar 634,407 leké ose ne masén 22 %

Shpenzime te karakterit “Pritje pércjellje ” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 200,000 leké dhe
jané realizuar zero leké.

Shpenzime te karakterit “Shpenzime 1% fond page” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar 939,567
leké dhe jané realizuar 724,146 leké ose ne masén 77 %

Shpenzime te karakterit “Shpenzime amortizimi” pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar zero leké
dhe jané realizuar zero leké

Shpenzime te karakterit “Zbritje akorduar klientéve ~ pér 9 mujorin 2025 jané planifikuar zero
leké dhe jané realizuar 591,584 leké.

Tabela nr.14.Planifikimi dhe realizimi i te ardhurave dhe shpenzimeve dhe rezultati financiar pér vitin 2025. (Né
leké)

Nr. Treguesi Realizimi 2024 Plan 9 mujori 2025 Fakt 9 mujori 2025 Rer?ellg/:)ml
1 Té ardhurat 209,772,718 129,180,690.0 84,467,816 64%
2 Shpenzimet 150,250,371 143,044,490.0 121,601,136 85%
3 Rezultati 59,522,347 (13,863,800.0) (38,381,809.0)

Burimi: Drejtoria Ekonomike e Entit Kombétar te Banesave

Planifikimi i investimeve referuar VKD nr.55 daté 30.12.2024 protokolluar me nr.1838/4., daté
31.12.2024 pika 5 planifikimi i investimeve pér vitin 2025 ka gene ne vlerén 1,457,414,217 leké
dhe investime me karakter jo ndértimor ne vlerén 2,294,000 leké. Té detajuar sipas objekteve
paragitet ne Aneks Tabela nr.23 . Realizimi deri ne 30 Shtator 2025 éshté ne vlerén 8,644,428 leké
ose ne masén 0,5%

Investime te miratuara ne vitin 2024 dhe programuar pér vitin 2025 jané gjashte objekte me vlere

fillestare te programimit pér vitin 2025 ne shumen 925,447,290 leké se bashku me shpenzimet e
tjera . Té dhénat ne lidhje me kéto gjashte objekte jané si me poshté vijon:
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1-Objekti Burrel 2 me 6 kat. Me vendim te késhillit drejtues nr.36., daté 27.09.2024 protokolluar
me nr.1338/2 daté 30.04.2024 éshté miratuar fondi pér Ndértim banese 6 kat dhe njé kat parkimi
nen toke ne qytetin e Burrelit nr.2 ka gene i1 planifikuar ne programimin e vitit 2025 me vlere
143,310,000 leké me TVSh nga 120,854,500 i parashikuar ne vitin 2024. Vlera prej 143,310,000
lek& pérbehet nga vlera e objektit 138,069,172 leké me TVSh dhe shpenzime te tjera pér objektin
5,240,828 leké me TVSh. Me keté VKD nr.36., dat€ 27.09.2024 te pakésohet fondi 22,455,500
lek&€ me TVSh pér investimin e parashikuar ne qytetin e Shkodrés. Ndértim banese 6 kat dhe njé
kat parkimi nen toke ne qytetin e Burrelit nr.2 ka gene i planifikuar ne programimin e vitit 2025
me vlere 138,069,172 leké me TVSh Me vendim te késhillit Drejtues nr.9., daté 28.03.2025
protokolluar me nr.610/2.daté 02.04.2025 &shté miratuar shtese pér objektin e Burrelit 11,146,861
leké dhe ne total ka shkuar ne vlerén 149,216,033 leké me TVSh ne planifikim. Eshté prokuruar
daté 24.07.2025 me fond limit 123,017,212 leké pa TVSh .

Kontrata éshté lidhur me nr.1268/5.prot., daté 08.10.2025 me subjektin K. me NIPT K....W me
viere 118,779,396 leké me TVSh.

2-Objekti Lushnje 6 kat: Ky objekt éshté planifikuar ne programin ekonomik 2025 me vlere
139,215,090 leké me TV Sh dhe sipas te dhénave te vena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike
pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt nuk éshté realizuar.

3- Objekti Shkodér 6 kat: Ky objekt éshté planifikuar ne programin ekonomik 2025 me vlere
139,215,090 leké me TVSh dhe sipas te dhénave te vena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike
pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt nuk éshté realizuar.

4- Objekti Korce 8 kat: Ky objekt éshté planifikuar ne programin ekonomik 2025 me vlere
162,500,000 leké me TVSh dhe sipas te dhénave te vena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike
pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt nuk éshté realizuar.

5- Objekti Peshkopi 6 kat: Ky objekt éshté planifikuar ne programin ekonomik 2025 me vlere
138,069,172 leké me TVSh dhe sipas te dhénave te vena ne dispozicion nga Drejtoria Ekonomike
pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt nuk éshté realizuar.

6- Objekti Berat 8 kat: Ndértim banese 8 kat dhe njé kat parkimi nen toke ne gytetin e Beratit ka
gene i planifikuar ne programimin e vitit 2025 me vlere 162,500,000 leké me TVSh .

Me vendim te késhillit Drejtues nr.9., daté 28.03.2025 protokolluar me nr.610/2.daté 02.04.2025
éshté miratuar shtese pér objektin Berat ne vlerén 34,381,769 leké me TVSh dhe vlera e
programuar me gjithé shtesén shkon ne vlerén 196,881,769 leké me TVSh. Eshté prokuruar daté
08.06.2025 me fond limit 165,873,524 leké pa TVSh .Kontrata éshté lidhur me nr. 1387/7 daté
04.11.2025

Investime pér vitin 2025 jané programuar pér vlerén 336,029,103 leké se bashku me shpenzime e
tjera te objekteve pér dy objekte si me poshté vijon:

1-Banese 8 kat dhe njé kat nen toke ne qytetin e Gramshit. Ky objekt éshté planifikuar ne
programin ekonomik 2025 me vlere 170,625,000 leké me TVSh dhe te vena ne dispozicion nga
Drejtoria Ekonomike pér periudhén Janar-Shtator 2025 pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt
nuk éshté realizuar.

2-Objekt 6 kat dhe njé kat nen toke ne Qytetin e Librazhdit. Ky objekt éshté planifikuar ne
programin ekonomik 2025 me vlere 146,175,845 leké me TVSh dhe te vena ne dispozicion nga
Drejtoria Ekonomike pér periudhén Janar-Shtator 2025 ky objekt nuk éshté realizuar.

Planifikime pér objektet e mbartura nga viti 2020-2021-2022-2023 jané pese objekte ge se bashku
me shpenzimet e tjera jané planifikuar me vlere 190,937,832 leké.
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1-Banesé dhe shérbime 8k me njé kat parkim nén toké né qytetin e Hasit (35 apartamente)
pér vitin 2025 éshté planifikuar vlera prej 3,951,344 leké me TVSh dhe pér keté objekt pér
periudhén Janar-Shtator 2025 nuk éshté realizuar kjo vlere. Vlera e kontratés pér keté objekt éshté
122,580,181 leké me TV Sh Situacioni progresiv 31.12.2024 éshté ne vlerén 118,623,460 leké dhe
deri me 30.09.2025 sipas te dhénave te Drejtorisé Ekonomike nuk ka situacion pér likuidim.
2-Dy banesa 8 kat me 1 kat nén toké, nga kéto njéra me ambiente shérbimi né katin pérdhe né
qytetin e Vlorés (Vlora Il) 75 apartamente pér vitin 2025 éshté planifikuar vlera prej 34,092,881
leké me TVSh. Vlera e kontratés pér keté objekt éshté 203,924,767 leké me TVSh. Situacioni
progresiv 31.12.2024 éshté ne vlerén 169,831,886 leké dhe me 30.09.2025 te vena ne dispozicion
nga Drejtoria Ekonomike pér periudhén Janar-Shtator 2025 nuk ka situacion pér likuidim.
3-Banesé dhe shérbime 6 k né qytetin e Bajram Currit- Bashkia Tropojé (25 apartamente) pér vitin
2025 nuk ka pasur planifikim pér likuidim. Vlera e kontratés pér keté objekt éshté 104,619,928
leké me TVSh Situacioni progresiv 31.12.2024 éshté ne vlerén 104,619,928 leké dhe pér periudhén
Janar 2025 me 30.09.2025 éshté likuiduar vlera prej 5,230,991 leké.

4-Banesé 6k né qytetin e Delvinés — Bashkia Delviné (29 apartamente) .Pér vitin 2025 ka pasur
planifikim pér likuidim vlerén prej 12,008,887 leké. Vlera e kontratés pér keté objekt éshté
82,106,261 leké me TVSh Situacioni progresiv 31.12.2024 éshté ne vlerén 70,097,377 leké dhe
me daté 30 shtator 2025 situacioni progresiv éshté 73,711,521 leké .Pér periudhén Janar 2025 me
30.09.2025 sipas te dhénave te Drejtorisé Ekonomike éshté likuiduar vlera prej 3,433,437 leké.
5-Banesé 6k né qytetin e Roskovecit — Bashkia Roskovec (25 apartamente). Pér vitin 2025 ka
pasur planifikim pér likuidim vlerén prej 17,924,166 leké. Vlera e kontratés pér keté objekt éshté
87,764,918 leké me TVSh. Situacioni progresiv 31.12.2024 éshté ne vlerén 69,480,752 leké me
TVSh dhe me daté 30 shtator 2025 situacioni progresiv éshté 87,764,120 leké me TVSh .Pér
periudhén Janar 2025 me 30.09.2025 nuk ka likuidim.

6- Godine Banimi dhe shérbime 6k né qytetin e Shijakut-Bashkia Shijak (25 apartamente) ka gene
e lidhur si kontrate ne vitin 2023 me nr.219.prot., daté 08.02.2023 me K. me NIPT K....W me
vlere 90,817, 943 leké. Me vendim nr.529., daté 07.03.2025 te drejtorit te Pérgjithshém te entit
Kombétar te Banesave éshté zgjidhur kontrata me operatorin ekonomik K. me NIPT K....\W ne
vijim éshté kryer akt marréveshja me K. me nr.529/1.prot., daté 11.03.2025 pér zgjidhjen e
aktmarréveshjes me pélgimin e te dyja paléve. Mé vendim te Késhillit Drejtues nr.08., daté
28.03.2025 protokolluar me nr.610/2.prot., daté 02.04.2025 éshté miratuar fondi shtese pér Godine
Banimi dhe shérbime 6k né gytetin e Shijakut—Bashkia Shijak me vlere 42,611,318 leké dhe te
pérballohet nga fondi i investimeve pér objektin e Shkodrés ne vlerén 40,620,194 leké dhe
1,991,124 leké nga studime projektime. Eshté prokuruar me daté 24.06.2025 me vlere 112,557,662
pa TVSh Kontrata éshté lidhur me nr.1065/6., daté 08.09.2025 me vlere 104,489,195 leké me
TVSh me subjektin I. ShPK me NIPT J....W.

Konstatohet qe lidhja e marréveshjes me subjektin 1. ShPK me NIPT J....W me vlere 104,489,195
leké me TVSh nuk éshté dérguar pér miratim ne Késhillin Drejtues ne kundérshtim me Vendimin
Nr.198, dat€ 4.5.1993 “Pér krijimin e entit kombétar t€ banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, daté
26.1.2001; nr.724, daté 5.11.2004; nr.810, dat€ 16.11.2016; nr.14 dat€ 12.1.2018) pika 2 “Enti
Kombétar i Banesave ka kéto detyra e té drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me
subjekte publike apo private pér realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli
drejtues i EKB-sé pérbéhet nga 7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i”
té pikés 2 té vendimit”,

Programi ekonomiko financiare 1 vitit 2025 nuk &shté dérguar pér miratim ne ministriné
pérgjegjése Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.
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- Programi ekonomiko financiare i vitit 2025 nuk &€shté miratuar ne ministriné pérgjegjése ne
Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit, pér ekonominé

- Relacioni i programit ekonomiko financiar 1 vitit 2025 €shté dérguar me shkrese nr.1837,prot .,
daté 18.12.2024 pér miratim ne Késhillin Drejtues jashté afatit 1 dhjetor te pércaktuar.

-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 konstatohet se parashikimet e te
ardhurave nga shitja e banesave i ka ne nivel bruto. Ne programin ekonomik nuk jané pércaktuar
te dhéna ne lidhje me vlerat e shitjes te objekteve dhe kostos se objekteve ge do shiten si dhe nuk
sigurohet transparence pér publikun ne lidhje me ¢mimet e shitjes se banesave .Konstatohet qe
programi ekonomik i Entit Kombétar te banesave pér vitin 2025 &shté publikuar ne fagen zyrtare
https://ekb.gov.al/informacion-mbi-buxhetin-dhe-te-dhenat-financiare/

-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 konstatohet se parashikimet e
kryerjes se investimeve pér objektet ndértimore ge do ndértohen jané pércaktuar ne vlera
investimesh dhe nuk jané pércaktuar ne programin ekonomik numri i banesave, garazheve dhe
njésive te shérbimit si dhe sipérfaget pérkatése te tyre si dhe sipérfagja e ndértimit ne m2 te objektit
rrjedhimisht nuk €shté siguruar transparence dhe siguri ne gjurmén e auditimit. Ne fagen zyrtare
te EKB ku paraqiten investimet sipas rretheve si pér shembull https://ekb.gov.al/bashkia-Vloré/
nuk pércaktohet apartamentet ne sipérfage metér katror kostoja e tyre dhe ¢mimi i shitjes se
apartamenteve. Nuk sigurohet transparencé pér publikun ne lidhje me kostot dhe ¢gmimin e shitjes
se apartamenteve.

Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 dhe relacionit te programit
ekonomiko financiar i vitit 2025 dérguar me shkrese nr.1837,prot ., daté 18.12.2024 konstatohet
se nuk éshté planifikuar procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e shérbimit) ge
Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar ne Programin
ekonomik ¢mimi fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve. Nuk éshté parashikuar
c¢mimi i rivlerésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te shérbimit ge mund te mbesin stok pér
njé kohe te gjate, pas raporteve te vlerésimit. Ne lingun https://ekb.gov.al/banesa-ne-shitje/ nuk ka
informacion pér te gjitha objektet ge jané pér shitje. Né keté ling shfagen te dhéna pér objektet
Fier, Kavajé Berat dhe Lushnjé, ku vetém pér objektin Berat ka te dhéna specifike pér sipérfagen
e ndértimit sipérfagen e truallit 399 m2, sipérfage ndértimi 3,259 m2,numrin e apartamenteve 2+1
ge jané 22 apartamente me sipérfage 77,4 m2 dhe 18 apartamente 1+1 me sipérfage 64 m2.
https://ekb.gov.al/investime-te-reja-te-entit-kombetar-te-banesave-per-strehimin-e-familjeve-ne-
qytete-te-ndryshme/berat/. Nuk ka te dhéna pér ¢gmimin e shitjes te parashikuar pér objektin Berat
dhe objektet e tjera.

Nuk jané hartuar raporte periodike te realizimit te programit ekonomik gjate vitit 2025 (Janar —
Shtator) dhe nuk jané publikuar ne fagen zyrtare te Entit Kombétar te Banesave raportet periodike
te programit nga Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582
daté 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet shtetérore”, i ndryshuar, neni 10, pika 1, 1 cili parashikon:
“Drejtori i ndérmarrjes paragit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje té ¢do viti, raport pér
veprimtariné ekonomike e financiare té ndérmarrjes”,

Konkluzion: Programi ekonomiko financiare i vitit 2025 nuk &éshté dérguar pér miratim ne
ministrin€ pérgjegjése Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Programi ekonomiko financiare i vitit 2025 nuk &€shté miratuar ne ministriné pérgjegjése ne
Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Relacioni 1 programit ekonomiko financiar 1 vitit 2025 €shté dérguar me shkrese nr.1837,prot .,
daté 18.12.2024 pér miratim ne Késhillin Drejtues jashté afatit 1 dhjetor te pércaktuar.
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-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 konstatohet se parashikimet e te
ardhurave nga shitja e banesave i ka ne nivel bruto. Ne programin ekonomik nuk jané pércaktuar
te dhéna ne lidhje me vlerat e shitjes se objekteve dhe kostos se objekteve ge do shiten si dhe nuk
sigurohet transparence pér publikun ne lidhje me ¢gmimet e shitjes se banesave .

- Planifikimi i investimeve referuar VKD nr.55 daté 30.12.2024 protokolluar me nr.1838/4., daté
31.12.2024 pika 5 planifikimi i investimeve pér vitin 2025 ka gene ne vlerén 1,457,414,217 leké
dhe investime me karakter jo ndértimor ne vlerén 2,294,000 leké. Realizimi deri ne 30 Shtator
2025 éshté ne vlerén 8,644,428 leké ose ne masén 0,5%.Nuk éshté kryer planifikim i sakte dhe
realist i planit te investimeve pér vitin 2025.

-Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 konstatohet se parashikimet ¢
kryerjes se investimeve pér objektet ndértimore qe do ndértohen jané pércaktuar ne vlera
investimesh dhe nuk jané pércaktuar ne programin ekonomik numri i banesave, garazheve dhe
njésive te shérbimit si dhe sipérfaget pérkatése te tyre si dhe sipérfagja e ndértimit ne m2 te objektit
rrjedhimisht nuk éshté siguruar transparence dhe siguri ne gjurmén e auditimit. Ne fagen zyrtare
te EKB ku paraqiten investimet sipas rretheve si pér shembull https://ekb.gov.al/bashkia-Vloré/
nuk pércaktohet apartamentet ne sipérfage metér katror kostoja e tyre dhe ¢mimi i shitjes se
apartamenteve. Nuk sigurohet transparencé pér publikun ne lidhje me kostot dhe ¢gmimin e shitjes
se apartamenteve.

Nga auditimi i te dhénave te programit ekonomik te vitit 2025 dhe relacionit te programit
ekonomiko financiar i vitit 2025 dérguar me shkrese nr.1837,prot ., daté 18.12.2024 konstatohet
se nuk éshté planifikuar procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e shérbimit) ge
Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar ne Programin
ekonomik ¢mimi fillestar i shitjes se njésive te shérbimit. Nuk éshté parashikuar ¢mimi i
rivlerésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe
te gjate, pas raporteve te vlerésimit. Ne ligun https://ekb.gov.al/banesa-ne-shitje/ nuk ka
informacion pér te gjitha objektet ge jané pér shitje. Né keté ling shfagen te dhéna pér objektet
Fier, Kavajé Berat dhe Lushnjé, ku vetém pér objektin Berat ka te dhéna specifike pér sipérfagen
e ndértimit sipérfagen e truallit 399 m2, sipérfage ndértimi 3,259 m2,numrin e apartamenteve 2+1
ge jané 22 apartamente me sipérfage 77,4 m2 dhe 18 apartamente 1+1 me sipérfage 64 m2.
https://ekb.gov.al/investime-te-reja-te-entit-kombetar-te-banesave-per-strehimin-e-familjeve-ne-
qytete-te-ndryshme/berat/. Nuk ka te dhéna pér ¢mimin e shitjes te parashikuar pér objektin Berat
dhe objektet e tjera.

Konstatohet qe lidhja e marréveshjes me subjektin I. ShPK me NIPT J....\W.nuk éshté dérguar pér
miratim ne Késhillin Drejtues ne kundérshtim me Vendimin Nr.198, daté 4.5.1993 “Pér krijimin e
entit kombétar t&€ banesave” (Ndryshuar me VKM nr.40, dat€ 26.1.2001; nr.724, daté 5.11.2004;
nr.810, daté 16.11.2016; nr. 14 daté 12.1.2018) pika 2 “Enti Kombétar i Banesave ka kéto detyra
e té drejta” germa (1) “Hyn né marréveshje bashképunimi me subjekte publike apo private pér
realizimin e projekteve me interes té pérbashkét” Pika 3 “Késhilli drejtues i EKB-sé pérbéhet nga
7 anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikés 2 té vendimit”;

Nuk jané hartuar raporte periodike te realizimit te programit ekonomik gjate vitit 2025 (Janar-
Shtator) dhe nuk jané publikuar ne fagen zyrtare te Entit Kombétar te Banesave raportet periodike
te programit nga Drejtori i Pérgjithshém i Entit Kombétar té Banesave, né zbatim té ligjit nr.7582
daté 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet shtetérore”, i ndryshuar, neni 10, pika 1, i cili parashikon:
“Drejtori i ndérmarrjes paragit periodikisht dhe detyrimisht né mbyllje t& ¢do viti, raport pér
veprimtariné ekonomike e financiare té ndérmarrjes”,

57


https://ekb.gov.al/bashkia-vlore/
https://ekb.gov.al/banesa-ne-shitje/
https://ekb.gov.al/investime-te-reja-te-entit-kombetar-te-banesave-per-strehimin-e-familjeve-ne-qytete-te-ndryshme/berat/
https://ekb.gov.al/investime-te-reja-te-entit-kombetar-te-banesave-per-strehimin-e-familjeve-ne-qytete-te-ndryshme/berat/

Kéto veprime jané né kundérshtim me Ligjin Nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar Dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. “Gjurma e auditimit” pérfagéson
rrjedhén e dokumentuar té transaksioneve financiare dhe té transaksioneve té tjera, nga fillimi
deri né pérfundim té tyre, qé synon té ripérshkojé té gjitha veprimtarité individuale dhe
vendimmarrjen lidhur me to. Ajo pérfshin mbajtien e dokumentacionit, raportimin, kontabilitetin
dhe sistemin e mbajtjes sé dosjeve. Neni 4 pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢ ,neni 8 “Pérgjegjésia e
titullarit” Neni 9 “Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésit autorizues” dhe Neni 12
“Pérgjegjshméria menaxheriale e népunésve zbatues”

Veprime ne kundérshtim me ligjit nr. 119/2014, daté 18.09.2014,“Pér té drejtén e informimit”,
nenin 7 (Kategorité e informacionit gé béhet publik pa kérkesé), pika 1, germa e), gé parashikon:
““1. Né pérputhje me programin e transparencés sé miratuar pér ¢do autoritet publik, kéto té
fundit pérgatitin paraprakisht, né formate lehtésisht té kuptueshme dhe té aksesueshme, si dhe
véné né dispozicion té publikut né fagen e tyre né internet kategorité e méposhtme té informacionit;
e) té dhéna pér buxhetin dhe planin e shpenzimeve pér vitin financiar né vijim dhe vitet e kaluara,
si dhe c¢do raport vjetor pér zbatimin e buxhetit. Né ato raste kur autoriteti publik vetéfinancohet
nga tarifat e licencave ose ¢do formé tjetér e financimit té drejtpérdrejté nga subjektet e
rregulluara prej tij, béhen publike edhe dokumentet gé tregojné gjendjen e shlyerjes sé
detyrimeve nga subjektet e licencuara;” si dhe € dhe germa f “informacion pér shérbimet qé
autoriteti publik i jep publikut, pérfshiré standardet pér cilésiné e shérbimit”;

Veprime ne kundérshtim me Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me
nr.10548/3.prot., dat€ 02.10.2024 neni 16 “Te drejtat dhe detyrat e Drejtorit te Pérgjithshém”
germa (c) “Miraton pérgatitien e materialeve nga administrata e EKB-se dhe i paraget ato ne
mbledhjen e Késhillit Drejtues sipas rendit te dités se pércaktuar”. Veprime ne kundérshtim me
Statutin e Entit Kombétar te Banesave i ndryshuar me nr.10548/3.prot., daté 02.10.2024 Neni 14
“Vendimet e Késhillit Drejtues” germa (d) “Shqyrton analizén e veprimtarisé se EKB 6 mujore
dhe vjetore dhe miraton analizén e aktivitetit vjetor e cila i dérgohet Ministrit pérgjegjés pér
strehimin” germa (m) “Miraton procedura e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e
shérbimit) ge Enti Kombétar i Banesave ndérton me fondet e veta”, germa( n) “Miraton ¢mimi
fillestar i shitjes se njésive te shérbimit dhe garazheve shitja e te cilave parashikohet te kryhet me
ankand” dhe germa (0) “Miraton ¢mimin e rivierésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te
shérbimit ge mund te mbesin stok pér njé kohe te gjate, pas raporteve te vlerésimit”

Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 5 “Hartimi i programeve vjetore te
zhvillimit ekonomik se bashku me vendimin e késhillit mbikéqyrés te shogérive me kapital shtetéror
pércillet pér miratim pérfundimtar ne Ministriné pérgjegjése pér ekonominé”.

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shoqérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il “Procedurat e miratimit te programeve te
zhvillimit” pika 1 “Programet e zhvillimit ekonomik te shogérive me kapital shtetéror miratohen
peérfundimisht nga Ministria Pérgjegjése pér Ekonominé, me cilésiné e pronarit te pronés
shtetérore”

Ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2., “Drejtorité e shogérive ku shteti ka me
shume se 50% te aksioneve, hartojné projekt programet dhe dérgojné njé kopje te tyre, me
relacionin shpjegues prané késhillave mbikéqyrés , brenda datés 1 Dhjetor te ¢do viti”
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Veprime ne kundérshtim me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 “Hartimi i programeve ekonomike,
kryhet nga drejtorité e shogérive dhe miratohet nga Késhilli Drejtues”

Veprime ne kundérshtim me rregulloren e Entit kombétar te Banesave me nr.8998/2 daté
02.07.2021 neni 6 “Te drejtat dhe detyrat e drejtorit te Pérgjithshém” pika 4 dhe pika 5,neni 22
“Drejtori i Drejtorisé Teknike” pika 3 pika 6 neni 29 “Drejtori i Drejtorisé Ekonomike” pika 1
deri 22.

Pér sa me sipér pér veprimet apo mos veprimet mbajné pérgjegjési:

Z. B. H. Drejtor i Pérgjithshém

Z. A. M. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Z. S. Q. Drejtor i Drejtorisé Teknike

Znj. T. P. Drejtor i Drejtorisé Ekonomike

Subjekti ka paragitur observacion me nr.400/1.prot date 03.03.2026 protokolluar ne KLSh me
nr.1049/6.prot., date 05.03.2026.

Qéndrimi i subjektit: Si¢c kemi theksuar dhe vértetuara edhe ne observacionin e méparshém te
dérguar nga ana jone pér konstatimin tuaj lidhur me gjetjen ge programet ekonomike te
institucionit nuk jané dérguar pér miratim ne Késhillin Drejtues te EKB-se Brenda datés 1 dhjetor
te ¢cdo viti dhe nuk jané dérguar pas miratimit nga Késhilli Drejtues pér miratim ne Ministriné e
varésisé ju sgarojmé edhe njé here si vijon: Enti Kombétar i Banesave éshté institucion me
vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te Banesave™
I ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet"

Sipas nenit 6 pika 1 te kétij ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete programin ekonomik e
financiar dhe marrin vendime pér realizimin e tij duke respektuar legjislacionin ne fuqi, si
rrjedhoje miratimi i veprimtarisé ekonomike e financiare (Programi ekonomik) te EKB-se,
referuar bazés ligjore éshté kompetence dhe pérgjegjési vetém e Késhillit Drejtues te EKB-se.
Theksojmé se EKB nuk éshté njé shogéri aksionaré/anonime me kapital shtetéror dhe nuk ka
kaluar procedure transformimi sha ose ShPK ndérkohe ge Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi
programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror" i miratuar nga ish
Ministri i financave mbéshtetet ne mbéshtetet ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Pér transformimin
e ndérmarrjeve shtetérore nga shoqéri tregtare” i ndryshuar dhe n¢ Ligjin nr.9901 daté 14.4.2008
“Pér tregtaret dhe shogérité tregtare” i ndryshuar pra subjekt i zbatimit te ligjit jané pikérisht
kéto shogéri. Enti Kombétar i Banesave éshté institucion publik me kapital térésisht shtetéror
100% dhe si mbéshtetje pér krijimin e njé regjistratori i éshté referuar ligjit nr.7582 date
13.07.1992 “pér ndérmarrjet por ky fakt nuk pércakton qe Ky institucion ka gene apo éshté njé
ndérmarrje dhe as njé shogéri tregtare. Pérkundrazi VKM nr.198 date 04.05.1993 “pér krijimin
e EKB-se” i ndryshuar e specifikon shume qarte faktin ge EKB éshté njé institucion shtetéror ge
aktualisht ushtron veprimtariné e tij ne fushén e strehimit dhe ndértimin e banesave me kosto te
ulet me objektiv dhe gellim kryesor zbatimin e politikave sociale te shtetit pér trajtimin me strehim
me kosto te ulet te familjeve ne nevoje dhe ge nuk kane mundési financiare pér te siguruar vete
strehimin e tyre népérmjet blerjes se banesés ne tregun e lire .Pra nuk ka si gellim dhe objektiv
prodhimin e te mirave materiale me géllimin e vetém sigurimin e fitimit dhe rritjen e tij si¢ vepron
njé ndérmarrje apo shoqéri tregtare. Gjithashtu EKB nuk éshté i regjistruar ne QKB pasi ne Ligjin
nr.9723 date 03.05.2007 “pér regjistrimin e biznesit”, neni 22 Entet publike (si institucione
shtetérore) nuk jané subjekte tregtare me gellim fitimi apo ushtrojné aktivitet ekonomik sipas
kuadrit ligjor pér regjistrimin e biznesit pér kéto arsye ato nuk regjistronen ne QKB si biznese. Si
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rrjedhoje dhe ne vazhdimési e sqarimit te mésipérm EKB nuk mund ti referohej pér procedure
dhe pér zbatim njé udhézimi te nxjerre nga Ministri i Financave dhe ekonomisé ne vitin 2018
Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me
kapital shtetéror"

2.2.Jane hartuar analiza te veprimtarisé te EKB vjetore dhe 6 mujore ne baze te statutit te EKB-
se, neni 14 pika d te cilat i jané prezantuar Késhillit Drejtues dhe konkretisht

-Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB pér 6 mujorin e pare 2023 me
nr. 1454.Prot date 21.07.2023

-Raport mbi shitjen e njésive te shérbimit te EKB-se pér vitin 2023prot nr.1707., date 21.09.2023.
-Raport mbi ecuriné e investimeve te reja te financuara nga EKB deri ne datén 20.06.2023 port.
Nr. 1271/4 date 19.06.2023

-Raport mbi ecuriné e investimeve te financuara nga EKB deri ne datén 20.11.2023 port nr. 1964
date 20.11.2023.

. Qéndrimi i grupit te auditimit :Si¢ citoni edhe vete “Enti Kombétar i Banesave éshté institucion
me vetéfinancim i krijuar me VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te
Banesave" i ndryshuar, bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet", Sipas Nenit
6 pika 1 te kétij Ligji “Ndérmarrjet shtetérore pércaktojné vete Programin Ekonomik ¢ financiar
dhe marrin vendime pér realizimin e ti duke respektuar legjislacionin ne fuqi” . Ligji nr.7926, daté
20.4.1995 “Pér transformimin e ndérmarrjeve shtetérore né shoqéri tregtare” neni 1 pércakton ge
“Qéllimi i kétij ligji éshté transformimi i ndérmarrjeve shtetérore né shogéri tregtare”. Neni 2
pércakton qe “Pér efekt té kétij ligji, me termat vijuese: a) “Ndérmarrje shtetérore”, gé mé poshté
do té quhen “ndérmarrje”, kuptohen gjithé personat juridiké publiké té themeluar sipas ligjit
nr.7582, daté 13.7.1993 “Pér ndérmarrjet shtetérore”. Neni 3 pércakton qe

Té gjitha ndérmarrjet shtetérore do té transformohen né shoqéri anonime ose shoqéri me
pérgjegjési té kufizuar dhe do té funksionojné né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.7638, daté
19.11.1992 “Pér shoqérité tregtare”, pérveg rasteve kur né keté ligj parashikohet ndryshe. Neni 4
pércakton “Shteti, si zotérues i vetém i kapitalit t¢ shogérive pérfagésohet nga Ministria e
Financave, e cila nénshkruan edhe kapitalin themeltar té kétyre shogérive. Ministria e Financave
ushtron té drejtén e pronarit pér sa i pérket transformimit té ndérmarrjes né shoqéri si dhe pér
privatizimin e tyre térésisht apo pjesérisht”. Neni 5 pércakton qe “Prané Ministrisé sé Financave
krijohet “Drejtoria e shogérive publike”. Né pérbérje té Drejtorisé sé Shogérive Publike
pérfshihen té gjitha drejtorité e sotme té privatizimit prané ministrive dhe institucioneve pérkatése,
si dhe nen komisionet e privatizimit prané organeve té pushtetit lokal. Statusi dhe kompetencat e
Drejtorisé sé Shogérive Publike caktohen me vendim té Késhillit té Ministrave. Neni 6 pércakton
qe “Drejtoria e shogérive publike” drejton punén pér hartimin e akteve té themelimit té shogérive
qé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve dhe autorizon regjistrimin e tyre. Neni 7 pércakton
qe Regjistrimi i shogérive qé krijohen nga transformimi i ndérmarrjeve, duhet té kryhet brenda
datés 31.8.1995.Cdo ndérmarrje shtetérore qé pas késaj daté nuk éshté transformuar e regjistruar
si shogéri, vendoset nén kujdestariné e Drejtorisé sé shogérive publike.

Ministri i Financave ka té drejté té marré masa disiplinore deri né largimin nga detyra pér ¢do
drejtues té ndérmarrjes shtetérore, i cili ka penguar transformimin dhe regjistrimin e ndérmarrjes
shtetérore si shogéri tregtare, brenda afatit té parashikuar né paragrafin e paré té kétij neni.

Pér sa trajtuar me sipér Udhézimi Nr.15 daté 2.5.2018 "Mbi programet e zhvillimit ekonomik te
shogérive tregtare me kapital shtetéror" mbéshtetur ne Ligjin nr.7926 daté 204.1995 “Peér
transformimin e ndérmarrjeve shtetérore nga shoqéri tregtare” 1 ndryshuar éshté 1 detyrueshém
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pér zbatim nga Entit Kombétar te Banesave duke gene ge ky ligj gjen zbatim pér EKB ku shteti
zotéron térésisht kapitalin fillestar te EKB neni 7 pika (a) e statutit te EKB dhe neni 14 germa (d)
e statutit te EKB-se e detyron EKB te paragesé analizén e aktivitetit vjetor prané Ministrisé
pérgjegjése pér strehimin e cila éshté aktualisht Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit
Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne raportin
pérfundimtar te auditimit.

3.2.Per vitin 2025 jané hartuar Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB
pér vitin 2024 me nr.429.prot., fate 25.02.2025.

Raport mbi plotésimin e treguesve ekonomik dhe financiar te EKB-se pér 6 mujorin e pare 2025
me nr.1298..prot., date 21.07.2025.

Pérvec kétyre jané hartuar dhe raportuar edhe ne KD raporte te tjera tematike si vijon:

Analiza e gjendjes se debitoréve ne degét rajonale te EKB deri me datén 31 mars 2025 me nr.
793/1.prot., date 18.04.2025

Raport mbi shitjen e njésive te shérbimit te EKB-se pér vitin 2024 me nr. 1628/1.prot., date
22.09.2025

Raport mbi plotésimin e treguesve Ekonomik dhe Financiar te EKB pér 6 mujorin e pare 2025”
me nr.1298..prot., date 19.07.2024 nuk i éshté prezantuar grupit te auditimit gjate auditimit. Ky
raport nuk &shté publikuar ne fagen zyrtare te EKB-se né moszbatim té nenit 7/1/e té ligjit nr.
119/2014 “Pér té drejtén e informimit”’, nuk jan€ publikuar né fagen zyrtare t€¢ EKB—sé€. Raportet
periodike jané raporte te zbatimit te programit ekonomik sipas planifikimit .

Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne raportin
pérfundimtar te auditimit.

Qéndrimi i subjektit: 4.2.Sqarojme se bazuar ne VKM nr.198 date 04.05.1993 “Pér krijimin e
EKB-se” i ndryshuar Késhilli drejtues i institucionit ka kompetence miratimin e marréveshjeve te
bashképunimit me subjekte publike apo private pér realizimin e projekteve me interes te pérbashkét
sipas pércaktimit te pikés 3/b te VKM 198/1993 i ndryshuar dhe jo tipet e kontratave apo kontratat
specifike ge mund te lidhen nga institucioni ne zbatim te njé legjislacioni te pércaktuar. Konkretisht
kontrata e sipérmarrjes pér investimet rrjedh si veprim juridik qe kryhet ne zbatim te njé procedure
prokurimi dhe éshté rregulluar me ligj te posa¢ém si¢ éshté ligji nr.162/2020 “pér prokurimin
publik”.ne vijim te kétij sqarimi te dhéne theksojmé edhe njé here se EKB éshté njé institucion
shtetéror publik me vetéfinancim i krijuar me njé vendim te posagém te Késhillit te Ministrave me
VKM Nr.198, daté 4.5.1993 "Pér krijimin e Entit Kombétar te Banesave™ i ndryshuar dhe si i tille
ushtron te drejtat ne baze te kompetencave dhe pérgjegjésive te parashikuara nga ky akt nen ligjor
, dhe ligji pér ndérmarrjet bazuar ne Ligjin nr.7582, daté 13.7.1992 "Pér ndérmarrjet” mbi te cilin
éshté mbéshtetur krijimi i kétij institucioni

Qéndrimi i grupit te auditimit: Pér sa citoni ne lidhje me kontratat qe lidhen me shoqérité e
ndértimit pér ndértimin e objekteve ku citoni kontrata tip, grupi i auditimit nuk shprehet pér
modelin e kontratés por detyrimin qe ka Enti Kombétar i Banesave qe marréveshjet e
bashképunimit me subjekte publike apo private pér realizimin e projekteve me interes t&
pérbashkét ,qe jané kontratat ge lidhen pér ndértimin e banesave ti dérgoje pér miratim ne Késhillin
Drejtues .Ky detyrim pércaktohet ne piken 3 germa (b) te Vendimin Nr.198, daté 4.5.1993 “Pér
krijimin e entit kombétar té banesave” ku citohet “Késhilli drejtues i EKB-sé pérbéhet nga 7
anétaré” germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés “i” té pikés 2 té vendimit”’; pika 2 e
vendimit citon “Enti Kombétar i Banesave ka kéto detyra e té drejta” germa (i) “Hyn né

61



https://www.google.com/search?q=Ministria+e+Ekonomis%C3%AB%2C+Kultur%C3%ABs+dhe+Inovacionit&sca_esv=35cc2770783c4fd6&rlz=1C1GCEA_enAL1180AL1180&ei=jt1raYLqHoqP7NYP8bXEsAU&ved=2ahUKEwix2_a1vZOSAxVFVvEDHSOBCtEQgK4QegQIARAB&uact=5&oq=ministria+pergjegjese+per+strehimin&gs_lp=-ACsgcGMC4yNi45uAeVMsIHCjAuNi44LjE4LjPIB98CgAgA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfBL8Jz3A7midgoeKf2dMk0xbJaK8r8eGXJbXwjzOOUsqJ_SZnTLvlDhYQNwQqyIeHdSSldsYjUULszUv2sr7ospEtYaCnpKzTtWyRl31TVk1zTXMH5cIVdIsybur64AUpY&csui=3

marréveshje bashképunimi me subjekte publike apo private pér realizimin e projekteve me interes
té pérbashkét”. Observacioni nuk merret ne konsiderate dhe konkluzioni do trajtohet ne
raportin pérfundimtar te auditimit.

111.2.3. Mbajtja e evidencés kontabél, respektimi i afateve pér nxjerrjen dhe miratimin e
bilancit nga organet drejtuese, dérgimi e miratimi i tij né institucionet eprore, si dhe zbatimi
I detyrimeve fiskale ndaj buxhetit té shtetit.

1.Plotésia e shénimeve né pasgyrat financiare pér té dhéné njé pamije té pérgjithshme té
pozicionit financiar, performancés financiare dhe fluksit té parasé.

Pér té arritur né opinionin, né se pasqgyrat financiare pér vitin 2024, japin njé paraqgitje té vérteté e
té drejté té pozicionit financiar, performancés financiare, aktiveve neto dhe fluksit té parasé, bazuar
né kuadrin rregullator né fugi dhe konkretisht, Ligjin nr.25/2018, “Pér kontabilitetin dhe pasqyrat
financiare”, si dhe Standardet Kombétare té Kontabilitetit (SKK), u analizuan pasqyrat financiare
té vitit 2023 dhe 2024, konkretisht:

Pasqyrat Financiare té vitit 2023 dhe 2024.

= Pér auditimin e Pasgyrave Financiare té vitit 2023 dhe 2024 é&shté marré né shqgyrtim

dokumentacioni i méposhtém:

- Pasqgyrat financiare té vitit 2023 dhe 2024;

- Ditari i Bankés;

- Regjistrat e Aktiveve;

- Ditari i Pagesave;

- Ditari i Veprimeve té ndryshme;

- Aktrakordimet;

- Inventarét etj.

» Kriteret e vlerésimit:

- Standardet Kombétare té Kontabilitetit

Ligjin Nr. 7582 date 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet shtetérore” i ndryshuar.
- Ligjin nr. 10296 daté 8.7.2010, "Pér menaxhimin financiar dhe kontrollin”, kreu 111, té ligjit nr.
25/2018 daté 10.05.2018, "Pér kontabilitetin dhe pasqgyrat financiare",
- Udhézim nr. 8, daté€ 9.3.2018 “Pér procedurat e pérgatitjes, paraqitjes dhe raportimit té pasqyrave
financiare vjetore né njésité e qeverisjes sé€ pérgjithshme” 1 Ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé.
- VKM Nr. 198 daté€ 04.05.1993 “ Pér krijimin e Entit Kombétare t€ Banesave”, i ndryshuar.
Urdhrat dhe udhézimet e Ministrit nga i cili ka varésiné institucioni.
Statutin e Entit Kombétare té Banesave.
Rregulloren e brendshme té EKB-sé
Vendimet e Késhillit Drejtues té EKB-Sé.
Urdhrat, udhézimet dhe akteve administrative té nxjerra nga Drejtori i Pérgjithshém.
Bilanci dhe Pasqyrat financiare jané pérgatitur bazuar né rregullat dhe interpretimet e Ligjit Nr.
25/2018, daté 10.05.2018 “Pér Kontabilitetin dhe Pasqyrat Financiare” dhe Standardet Kombétare
té Kontabilitetit. Bilanci pérmbledhés i EKB-sé éshté hartuar sipas parimit té konsolidimit, mbi
bazén e bilanceve verifikues té 12 Degéve Rajonale dhe té Drejtorisé sé Pérgjithshme té mbajtur
né programin financiar Alpha.
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Regjistrimet kontabél jané té bazuara né dokumentacionin bazg, i cili éshté i autorizuar dhe i
aprovuar nga personat e ngarkuar né pérputhje me rregullat sipas akteve ligjore dhe nénligjore né
fuqi.

Pasqyrat financiare té Entit jané pérgatitur mbi bazén e kostos historike dhe jané té pérputhura me
pasqyrat financiare té njésive.

Aktivet e géndrueshme té trupézuara (aktivet afatgjata materiale) jané vlerésuar me koston e
blerjes duke zbritur amortizimin e akumuluar, ndérsa gjendja e inventarit pasqyrohet né bilanc me
koston e tyre historike. Amortizimi €shté llogaritur sipas Ligjit Nr. 8438 daté 28/12/1998 “Pér
Tatimin mbi t& Ardhurat”, i ndryshuar.

Nga auditimi konstatohet se:

= Shoqgéria Enti Kombétar i Banesave, ka pérgatitur dhe raportuar Pasqyrat Financiare té vitit
2024, mbéshtetur né Ligjin nr.25/2018 “Pér kontabilitetin dhe pasqyrat financiare” si dhe
SKK-té.

= Pjesé pérbérése té Pasqyrave Financiare té vitit 2024 jané:

- Pasqgyra e pozicionit financiar (F1);

- Pasyra e performancés financiare (F2);

- Pasqgyra e flukseve monetare (F3);

- Pasqgyra e lévizjeve né kapitalin neto (F4);

- Shénimet shpjeguese mbi pasyrat financiare (F5);

= Gjithashtu, Pasqyrat Financiare pér nga forma jané pérgatitur dhe jané plotésuar sipas
kérkesave t€ Ligjit nr.25/2018 “Pér kontabilitetin dhe pasqyrat financiare”, ku jan€ éshté dhéné
informacion mbi:

- Emrin e njésisé ekonomike raportuese, Shogéria Enti kombétar i Banesave me NIPT J.....T;

- Periudhén kontabél t&é mbuluar nga pasqyrat financiare, nga 01.01.2023-31.12.2024;

- Monedhén e paraqitjes sé pasqyrave financiare, né leké;

- Pérgatitur nga znj. T. P.

- Pasqgyrat Financiare jané nénshkruar nga Titullari i Shogérisé Enti Kombétar i Banesave z. B.
H.

Pasgyrat Financiare viti 2024 (EKB)
Paragitja dhe raportimi i tyre éshté kryer né pérputhje me Ligjin nr.25/2018 “Pér kontabilitetin dhe
pasqgyrat financiare” si dhe sipas SKK nr.2

Pasqyra e Pozicionit Financiar té vitit 2023 dhe 2024.

AKTIVET 31.12.2024 31.12.2023
Aktive afatshkurtra
Mjete monetare 893,185,616 736,087,249
Investime - -

Né tituj pronésie té njésive ekonomike brenda grupit

Né tituj pronésie té njésive ekonomike ku ka interesa pjesémarrése
aksione te veta

Té tjera financiare

Té drejta té arketueshme - -
Nga aktiviteti i shfrytézimit 143,338,183 159,275,275
Nga njésité ekonomike brenda grupit - -
Nga njésité ekonomike ku ka interesa pjesémarrése
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Te tjera te arketushme

34,829,621

42,200,524

Kapital i nénshkruar i papaguar

Inventarét

Lende e pare dhe materiale te konsumueshme

1,856,190

1,975,018

Prodhime ne proces pér Investime

517,805,165

583,707,224

Produkt | gatshme nga Banesat

343,388,701

614,855,531

Inventar Imét

308,029

290,963

Mallra

Aktive biologjike (gjé e gjalle ne rritje dhe majméri)

AAGJIM te mbajtura pér shitje

Parapagime pér inventar

Shpenzime te shtyra

Te arketueshme nga te ardhura te konstatuara

Totali i aktiveve afatshkurtra

1,934,711,506

2,138,391,784

Aktive afatgjate

Aktive financiare

Tituj pronésie te njésive ekonomike brenda grupit

Tituj pronésie te njésive ekonomike ku ka interesa pjesémarrése

Tituj te huadhénies ne njésité ekonomike brenda grupit

Tituj te huadhénies ne njésité ekonomike ku ka interesa pjesémarrése

Tituj te tjeré te mbajtur si aktive afatgjata

Tituj te tjera -Klient AGJ

2,057,662,077

2,430,081,091

Aktive materiale

Toka dhe ndértesa

6,484,716

6,786,249

Impiante dhe makineri

392,866

703,055

Te tjera instalime dhe pajisje

4,460,460

5,862,166

AAGJM te mbajtura pér investim

Parapagime pér aktive materiale dhe ne proces

Aktivet biologjike

Aktive jo materiale

Koncesione, patenta, licensa, makra tregtare, te drejta dhe aktive te ngjashme

Emri i mire

Parapagime pér AAJM

Aktivet tatimore te shtyra

Totali i aktiveve afatgjata

2,069,000,119

2,443,432,561

TOTALI I AKTIVEVE

4,003,711,625

4,581,824,345

Detyrime afatshkurtra

Titujt e huamarrjes

Detyrime ndaj institucioneve te kredisé

Aktetime ne avance pér porosi-ASH

2,742,606

2,489,740

Te pagueshme pér aktivitetin e shfrytézimit-ASH

45,374,223

69,866,243

Deftesa te pagueshme

Te pagueshme ndaj njésive ekonomike brenda grupit *

Te pagueshme ndaj njésive ekonomike ku ka interesa pjesémarrése

Te pagueshme ndaj punonjésve dhe sigurimeve shogérore/shéndetésore

3,431,722

2,367,085

Te pagueshme pér detyrime tatimore

2,345,490

5,432,531

Te tjera te pagueshme-ASH

Te pagueshme pér shpenzime te konstatuara

Te ardhura te shtyra

15,804,213

11,252,015

Provizione

3,824,760

3,824,760

Totali i detyrimeve afatshkurta

73,523,014

95,232,374

Detyrime afatgjata

Titujt e huamarrjes
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Detyrime ndaj institucioneve te kredisé

Aktetime ne avance pér porosi

Te pagueshme pér aktivitetin e shfrytézimit

Déftesé te pagueshme

Detyrim pér te pastrehét dhe ortaket e firmave piramidale

74,165,462

87,470,723

Te pagueshme ndaj njésive ekonomike ku ka interesa pjesémarrése

Te tjera te pagueshme

Te pagueshme pér shpenzime te konstatuara

Subvencione

2,723,268,784

3,317,345,308

Provizione-AGJ

Provizione pér pensione

Provizione te tjera

Detyrime tatimore te shtyra

Totali i detyrimeve afatgjata

2,797,434,246

3,404,816,031

Detyrime totale

2,870,957,260

3,500,048,405

Kapitali dhe Rezervat

Kapitali i nénshkruar

30,008,523

30,008,523

Primi i lidhur me kapitalin

Rezerva rivlerésimi

Rezerva te tjera

Rezerva ligjore

39,240,934

34,892,094

Rezerva statutore

41,884,272

38,405,200

Rezerva te tjera

963,169,103

891,493,328

Diferenca nga pérkthimi i monedhés ne veprimtari te huaja

Fitimi/(humbja) e pashpérndaré

Fitimi/(humbja) e periudhés

58,451,533

86,976,795

Totali i kapitalit ge i takon pronareve njésisé ekonomike

1,132,754,365

1,081,775,940

Interesa jo-kontrollues

Totali i kapitalit

1,132,754,365

1,081,775,940

TOTALI I DETYRIMEVE DHE KAPITALIT

4,003,711,625

4,581,824,345

Te ardhurat nga aktiviteti kryesor

550,944,331

212,922,029

Te ardhurat nga 4%

18,449,549

5,217,968

Te ardhurat nga aktiviteti dytésor 2

Te ardhurat nga aktiviteti dytésor 3

Te tjera te ardhura nga aktiviteti i shfrytézimit

Te ardhura nga ndryshimi ne inventarin e mallrave dhe prodhimit ne proces

Te ardhura nga puna e kryer nga njésia ekonomike pér géllimet e veta dhe e

kapitalizuar

Te ardhura te tjera te shfrytézimit

26,928,279

54,141,602

Lénda e pare dhe materiale te konsumueshme

Kosto e objekteve pér pjesén e arkétuar

Te tjera shpenzime

(431,729,251)

(107,449,892)

Shpenzime te personelit

Paga dhe shpérblime

(109,934,940)

(87,530,738)

Shpenzime te sigurimeve shogérore/shéndetésore

Shpenzimet pér pensionet

(18,662,281)

(14,495,141)

Zhvlerésimi i aktiveve afatgjata materiale

Shpenzime konsumi dhe amortizimi

(2,230,653)

(2,195,669)

Shpenzime te tjera shfrytézimi

Te ardhura te tjera

(39,201,779)

(33,571,071)

Te ardhura nga njésité ekonomike brenda grupit*

Te ardhura nga njésité ekonomike ku ka interesa pjesémarrése
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pjese e aktiveve afatgjata *

Te ardhura nga investimet dhe huate e tjera ne njési ekonomike brenda grupit,

pjesémarrése, pjese e aktiveve afatgjata

Te ardhura nga investimet dhe huate e tjera ne njési ekonomike ku ka interesa

brenda grupit *

Interesa te arketueshem dhe te ardhura te tjera te ngjashme nga njési ekonomike

ku ka interesa pjesémarrése

Interesa te arketueshem dhe te ardhura te tjera te ngjashme nga njési ekonomike

aktive afatshkurtra

Zhvlerésimi i aktiveve financiare dhe investimeve financiare te mbajtura si

Te ardhurat dhe Shpenzime financiare

Te ardhura nga interesi

63,355,302

61,027,296

Fitimet (humbjet) nga kursi i kémbimit

(1,078)

Te ardhura & Shpenzime te tjera financiare

10,717,972

11,809,975

Pjesa e fitimit/(humbjes) financiare nga pjesémarrjet

Fitimi/(humbja) para tatimit

68,636,529

99,875,280

Tatimi mbi fitimin

Tatimi mbi fitimin e periudhés

(10,184,996)

(12,898,486)

Tatim fitimi i shtyre

Pjesa e tatim fitimit te pjesémarrjeve

Fitimi/(Humbja) e periudhés/vitit (A)

58,451,533

86,976,794

Te ardhura te tjera gjithépérfshirése pér periudhén/vitin:
Diferenca (+/-) nga pérkthimi i monedhés ne veprimtari te huaja - -
Diferenca (+/-) nga rivlerésimi i aktiveve afatgjata materiale - -
Diferenca (+/-) nga rivlerésimi i aktiveve financiare te mbajtura pér shitje - -
Pjesa e te ardhurave gjithépérfshirése nga pjesémarrjet - -
Te tjera (pérshkruaj) - -
Totali i te ardhurave te tjera gjithépérfshirése pér periudhén/vitin (B)
Totali i te ardhurave gjithépérfshirése pér periudhén/vitin (A+B)

58,451,533 86,976,794

Nga auditimi i pasqyrave financiare individuale konstatohet:

Aktivet Afatshkurtra

-Llogaria “Mjete monetare”, sipas mbylljes sé pasqyrave financiare té vitit 2024, paragitet né
vlerén 893,185,616 leké dhe né mbyllje té vitit 2023 né vlerén 736,087,249 leké, té cilat rakordojné
me rubrikén “Mjete monetare dhe ekuivalente me to né fillim” né vlerén 736,087,247 leké dhe
rubrikén “Mjete monetare dhe ekuivalente me to né fillim” né vlerén 893,185,616 leké. (sipas
formatit “Pasqyra e fluksit té mjeteve monetare / metoda indirekte”’), né pérputhje me SKK.

Klasa e té drejtave té arkétueshme

Llogaria “Nga aktiviteti i shfrytézimit”

Né Kkété llogari pérfshihen té drejtat e shogérisé ndaj paléve té treta (debitorét), ku né vitin 2024

paragiten né vlerén 143,338,183 leké dhe né fund té vitit 2023 né vlerén 159,275,275 leké, e cila
érbéhet si mé poshté:

Nga aktiviteti i shfrytézimit 31.12.2024 31.12.2023

Kliente afatshkurter (principali) 204,381,809 217,460,288
Provizione pér zhvlerésimin e llogarisé Klienté (101,704,376) (102,446,527)
shuma 102,677,433 115,013,761
Klienté te vitit ushtrimor(interesat e kredisé) 31,174,922 33,407,186
Kamatévonesa te llogaritura 9,485,828 10,854,328
Nga aktiviteti i shfrytézimit neto 143,338,183 159,275,275
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Né llogaring “Té€ tjera té arkétueshme” pérfshihen té drejtat e shoqérisé ndaj paléve té treta
(debitorét), ku né vitin 2024 paragiten né vlerén 34,829,621 leké dhe né fund té vitit 2023 né vlerén
42,200,524 leké, e cila pérbéhet si mé poshté:

Té tjera té arkétueshme 31.12.2024 31.12.2023
Paradhénie personel 114,202 114,202
Debitoré té tjeré, kreditoré té tjeré 39,256,319 46,627,222

Debitoré té tjeré shpenzime gjyqi
D.R. Tirane detyrim Sigurimet, TAP

Provizione pér zhvlerésimin e Debitoréve te tjeré (4,540,900) (4,540,900)
Shuma 39,370,521 46,741,424
Provizione pér zhvlerésimin e Debitoréve te tjeré (4,540,900) (4,540,900)
Te tjera te arketueshme neto 34,829,621 42,200,524

Referuar shénimeve shpjeguese nr.2 “Té drejta té arkétueshme dhe té tjera” pér pozicionin
financiar “Klient” né vierén 2,589,356 mijé leké té ndara né afatshkurtér 159,275 mijé leké dhe
afaté gjaté né vlerén 2,430,081 mijé leké (2023: 2,693,829 mijé leké ndaré né afatshkurtér 242,949
mijé dhe afatgjaté 2,450,880 mijé leké. Nga auditimi konstatohet se shogéria nuk ka njé
metodologji té aprovuar pér té aplikuar né ményré té unifikuar zhvlerésimin e klientéve. Né listén
e klientéve pér tu arkétuar, pérfshihen klienté nga pérmbytja Fieréz, Kukés té vitit 1995 pér shumén
612 milion leké, pér té cilat shogéria nuk ka kryere procedurén ligjore pér cregjistrimin nga
kontrolli té shumave té pashpresé arkétimi né pérputhje me SKK. Si rrjedhojé vlera e aktiveve té
shoqérisé éshté e mbivlerésuar pér klienté pa shpresé arkétimi.

Inventarét
Inventaret
Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Lende e pare dhe materiale te konsumueshme 1,856,190 1,975,018
Prodhime ne proces per Investime 517,805,165 583,707,224
Produkt | gatshme nga Banesat 343,388,701 614,855,531
Inventar Imet 308,029 290,963
Vlera bruto inventarit te imet 590,860 581,927
Vlera e zhvleresuar e inventarit te imet (282,830) (290,963)
Shuma 863,358,086 1,200,828,736

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 3 pér pozicionin financiar “inventarét né vlerén 863,358 mijé
leké (2023: 1,200,828 mijé leké). Rezulton se peshén kryesore né kété z& pér vitin 2024 e zéné
“Prodhimi né proces pér investime” né vlerén 517,805 mijé leké. (2023: 583,707 mijé leké) dhe
“produkti i gatshme ” né vierén 343,388 mijé leké (2023: 614,855 mijé leké) Gjaté procedurave té
auditimit &shté konstatuar se shogéria nuk ka politika dhe procedura té shkruara dhe as nuk kryhen
testin e zhvlerésimit té inventaréve. Kjo rrit riskun e paraqitjes sé mbivlerésuar té inventarit té
shoqgérise.

Gjithashtu shogéria nuk ka njé politik té dokumentuar si dhe nuk ka njé vlerésim té inventaréve né
datén e mbylljes sé vitit financiar né pérputhje me kérkesat e standartéve té kontabilitetit. Si
rezultat nuk mundet té sigurojmé garanci té arsyeshme pér viefshmériné e vlerés sé raportuar té
inventaréve, pérfshiré mundésiné e zhvlerésimit té tyre. Pér sa mé sipér nuk jemi né gjendje té
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vlerésojmé ndikimin gé ka né korrigjim i mundéshém gé do té kishte né pasqgyrat financiare té
datés 31 dhjetor 2024 dhe 31 dhjetor 2023.

Aktivet Afatgjata Materiale

Né klasén e aktiveve afatgjata materiale né fund té vitit 2024 paragiten me vleré kontabél neto prej
2,069,000,119 leké dhe né fund té vitit 2023 né vlerén prej 2,443,432,561 leké, ku krahasuar me
vitin 2023, paragitet me ulje né vlerén 374,432,442 leké, e cila vjen vetém si shtesé e amortizimit
pasi nuk ka pakésime té tjera té aktiveve.

Llogaria “Toka dhe Ndértesa”, paragitet né vleré kontabél neto né fund té vitit 2024 prej 6,484,716
leké, dhe né fund té vitit 2023 né vlerén 6,786,249 leké. Gjaté vitit 2024 nuk ka patur shtesa té
késaj llogarie, por vetém amortizim té saj prej 5% mbi vleré kontabél neto, e cila pérfagéson rénien
krahasuar me vitin 2023 né vlerén 301,533 leké.

Llogaria “Impiante dhe Makineri”, paraqitet né vleré kontabél neto né fund té vitit 2024 prej
392,866 leké, dhe né fund té vitit 2023 né vlerén 703,055 leke, nuk ka patur materiale pér nxjerrje
jashté pérdorimi. Pakésimi prej 310,189 leké, ka ardhur si rezultat i amortizimit té aktiveve té késaj
llogarie mbi vleré kontabél neto, e cila pérfagéson rénien krahasuar me vitin 2023.

Llogaria “T¢ tjera instalime dhe pajisje”, paragitet né vleré kontabél neto né fund té vitit 2024
prej 5,862,165 leké, dhe né fund té vitit 2023 né vlerén 4,460,460 leké. Gjaté vitit 2024 nuk ka
patur materiale té nxjerra jashté pérdorimi.

Konstatim: Nga auditimi i regjistrit té aktiveve afatgjata materiale i véné né dispozicion nga
shogéria rezultuan disa mangési né pérmbajtjen dhe cilésiné e informacionit té raportuar.
Konkretisht, mungojn€ ose jané t& pasakta t€ dhénat pér “Kodifikimin unik t& aktive pér
identifikim té sakté, té dhéna ekonomike dhe informacion mbi pronésiné, pérfshiré furnitorin dhe
identifikimi i personit pérgjegjés pér secilin aktiv né kundérshtim me SKK.

Detyrimet Afatshkurtra

Detyrime afatshkurtra

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Aktetime ne avance per porosi-ASH 2,742,606 2,489,740
Te pagueshme per aktivitetin e shfrytezimit-ASH 45,374,220 69,866,243
Te pagueshme per detyrime tatimore 2,345,490 5,432,531
Te tjera te pagueshme-ASH - -
Shuma 53,894,038 80,155,599

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 5 rezulton se:

e Arkétime ne avance (parapagime té arkétuara) éshté né vlerén 2,490 mijé leké, e cila
pasqyrojné gjendjen kontabél té parapagimeve té klientéve para lidhjes sé kontratave té shitjes sé
apartamenteve me familjet e pastreha.
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e T& pagueshme pér aktivitetin e shfrytézimit éshté né vlerén 45,374 mijé, e cila pasqyrojné
gjendjen e detyrimeve té EKB-sé gé ka ndaj subjekteve ndértuese pér 5-10% té garancisé sé
punimeve

e T& pagueshme ndaj punonjésve dhe sigurimeve shogérore, éshté né vlerén 3,431 mijé leké.

« Té pagueshme ndaj detyrimeve tatimore éshté né vlerén 2,345 mijé leké, té cilat jané
detyrimet pér tatimin e fitimit né vlerén 1,163 mijé leké, detyrimet pér tatimin e té ardhurave
personale té muajit dhjetor né vlerén 988 mijé leké, si edhe detyrimet pér tatimin né burim né
vlerén 66 mijé leké, detyrime pér TVSH né vlerén 127 mijé leké.

Té ardhura té shtyra

Te ardhura te shtyra

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Te ardhura te periudhave te ardheshme 15,804,213 11,252,015
Shuma 15,804,213 11,252,015

’

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 6 rezulton se: rezulton se llogaria “Té Ardhura té shtyra’
paragitet né vlerén 15,804 mijé leké, e cila i pérket kostos sé Apartamenteve, shitja e té cilave i
takon periudhave té ardhshme.

Provizione

Provizione

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Provizione per proceset gjygesore 3,824,760 3,824,760
Shuma 3,824,760 3,824,760

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 7 llogaria “Provizione” pér 7 progese gjyqésore pér
marrédhéniet e punés, mbi bazén e njé parashikimi pér njé humbje t& mundshme té progeseve nga
EKB.

Té pagueshme afatgjaté

Detyrim per te pastrehet dhe ortaket e firmave
piramidale

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Detyrim per te pastrehet dhe ortaket e firmave piramidale 74,165,462 87,470,722
Shuma 74,165,462 87,470,722

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 8 né kété llogari jané pérfshiré detyrimet pér té pastrehét dhe
ortakét e firmave piramidale, pasqyrojné gjendjen kontabél té detyrimeve té mbetur pér té pastrehét
e firmave piramidale, gé do té arkétohen né periudhat e ardhshme sipas kontratave té lidhura midis
familjaréve té pastrené dhe EKB-sé sipas afateve pérkatése.
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Subvencione té ndryshme

Subvencione

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Subvencione objekte ne vazhdim 167,757,635 167,757,635
Subvencione ish prone private 133,031,623 133,031,623
Subvencione ish te perndjekur 64,250,523 64,250,523
Subvencione nga privatizimi 1,921,623,720 1,929,632,074
Subvencione nga te tretet 33,252,996 198,708,664
Suvensione permbytja H/C Fierzes - 425,656,600
Subvencione blerje banesash tregu | lire 193,773,334 193,773,334
Subvencione per investime te tjera - 410,941
Subvencione te permbytjes - 7,924,446
Subvencione per kreditor te firmave piramidale 199,031,470 185,726,210
Subvencione per girate Tirane dhe Vlore 10,547,483 10,473,258
Shuma 2,723,268,784 3,317,345,308

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 9 llogaria “Subvencione té ndryshme” né pasqyrén e pozicionit
financiar té datés 31 dhjetor 2024 é&shté raportuar njé shumé prej 2,723,269 mijé leké (2023:
3,317,345 mije leke), qé pérfagéson fondet e akorduara Entit Kombétar té Banesave nga buxheti i
shtetit dhe donatore te ndryshém, pérfshiré Bankén Botérore dhe programin e kredisé greke, pér
ndértimin e banesave pér shtresat né nevojé. Gjaté auditimit konstatuam se ky pozicion financiar,
gé pérfshin subvencione té marra ndér vite, nuk éshté trajtuar né pérputhje me Standardet
Kombétare té Kontabilitetit (SKK). Konkretisht, balanca éshté trashéguara nga periudha té
méparshme dhe nuk éshté amortizuar né ményré sistematike né rezultatin e viteve pérkatése. Gjate
vitit 2024, me hyrjen né fuqi t€ amendimit té ligjit “ Pér strehim social” , shogéria ka falur kredité
e klientéve té démtuar nga pérmbytjet ne zonén Fierzé- Kukés né vlerén 568,985 mije leké, duke
zvogéluar njékohésisht subvencionin né té njéjtén shume.

Kapitali dhe rezervat

Kapitali dhe Rezervat

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Kapitali i nenshkruar 30,008,523 30,008,523
Rezerva ligjore 39,240,934 34,892,094
Rezerva statutore 41,884,272 38,405,200
Rezerva te tjera 963,169,103 891,493,328

Fonde te zhvillimit 733,519,658 670,026,598

Fonde zhvillimi per blerje paisje 9,812,339 9,812,339

Fond zhvjllimi per kredi per punonjesit 146,878,055 146,878,055

Fonde zhvillimi per blerje mjete transporti 8,890,448 8,890,448

Fonde per shperblim suplementar te punonjesve 33,916,261 28,222,850

Fondi pér ndihmé social 30,152,342 27,663,038

Fitimi/(humbja) e periudhes 58,451,526 86,976,795

Shuma 1,132,754,358 1,081,775,940

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 10 llogaria Kapitali aksionar, pasqyron gjendjen kontabél té
vlerés sé kapitalit aksionar té EKB-sé.

Fonde té tjera té zhvillimit, pasqyrojné gjendjen kontabél té fondeve té krijuara né vite nga fitimi
né masén jo mé pak se 73% té fitimit té realizuar, ku pérfshihen fondi i zhvillimit, pér blerje pajisje
té ndryshme, mobileri dhe orendi, mjete transporti, kredive té punonjésve té EKB-sg, fondi pér
ndihma sociale t& ndryshme né masén jo mé pak se 3% té fitimit té realizuar, fondi pér shpérblimin
e punonjésve né masén jo mé pak se 15 % té fitimit té realizuar.

Rezerva ligjore, pasqyron gjendjen kontabél té vlerés sé rezervave ligjore gjaté viteve né masén jo
mé pak se 5% té fitimit té realizuar.

Rezerva té tjera, pasqyron gjendjen kontabél té vlerés sé rezervave té tjera gjaté viteve né masén
Jo mé pak se 4% té fitimit té realizuar.
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Fitimi (humbje) e vitit financiar, pasgyron gjendjen kontabél té shumés sé fitimit té pa shpérndar,
i cili me pérfundimin e auditimit té bilancit dhe pasqyrave financiare nga Eksperti Kontabél do i
paragitet Késhillit Drejtues té EKB-sé pér ndarjen e fitimit té pashpérndaré.

Té ardhurat nga aktiviteti

Te ardhurat nga aktiviteti i shfrytezimit

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Te ardhurat nga aktiviteti kryesor 550,944,331 212,922,029
Te ardhurat nga 4% 18,449,549 5,217,968
Te ardhura te tjera te shfrytezimit 26,928,279 54,141,602
Shuma 596,322,160 272,281,599

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 11 llogaria “T¢ ardhurat nga aktiviteti”pérfshin Shitjet neto,
pasqyrojné té ardhura nga shitja e apartamenteve té banesave té ndértuara me fondet e veta té EKB-
sé, me fondet e buxhetit té Shtetit, té ardhura nga shitja e njésive té banimit té privatizuar me VKM
dhe té ardhurat nga 4% (té vlerés sé shpenzimeve operacionale té EKB-sg).

Té ardhurat e tjera nga veprimtarité e shfrytézimit, pasqyrojné té ardhurat nga shitja e biletave té
parkut, té ardhurat nga interesat té ardhurat nga kamaté vonesat, té ardhurat nga qgiraté e objekteve
dhe té ardhura té tjera.

Té ardhura dhe Shpenzime financiare e té tjera

Te ardhurat dhe Shpenzime financiare

Data:31.12.2024 Data:31.12.2023
Té ardhura nga interesat bankare 15,218,787 15,368,156
Te ardhurat nga interesat e kontratave 48,136,515 45,659,140
Fitimet (humbjet) nga kursi i kembimit - (1,078)
Te ardhura dhe humbje nga gabimet e lejuara (neto) 10,717,972 11,959,865
Te ardhura & Shpenzime te tjera financiare - (149,890)
Shuma 74,073,274 72,836,192

Referuar shénimeve shpjeguese nr. 16 llogaria “T¢€ ardhura dhe Shpenzime financiare e té tjera”
né z€rin “té ardhurat financiare” né vlerén 48,137 mijé leké (2023; 45,659 mijé leké), ky zé lidhet
me té ardhurat nga interesat dhe pagesat e vonuara té klientéve, pérllogaritja e té cilave kryhet
manualisht nga secila degé dhe jo sipas njé formati té unifikuar dhe automatik nga njé sistem i
dedikuar pér mbajtje dhe pérllogaritjen e detyrimeve té klientéve. Si rrjedhojé, nuk jemi né gjendje
té marrim njé siguri té arsyeshme mbi saktésiné e tyre. Gjithashtu formati i Exceli-it i pérdorur
nuk éshté i unifikuar pér té gjithé degét, e cila rrit rrezikun e gabimeve né pérllogaritjen e sakté té
interesave, kamatévonesave dhe kontabilizimin e tyre né kundérshtim me SKK.

Sa mé sipér pér veprime dhe mosveprime ngarkohet me pérgjegjési znj. T. P. né cilésin e nénpunsit
zbatues.
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GJETJE DHE REKOMANDIME

A. MASA ORGANIZATIVE

1- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i procesit té hartimit dhe miratimit té programeve
ekonomiko financiare té vitit 2023, 2024 dhe 2025, u konstatua se:

- Programet ekonomiko financiare té vitit 2023, 2024 dhe 2025 nuk jané miratuar nga Ministria e
Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit.

- Relacionet e programeve ekonomiko financiare té vitit 2023, 2024 dhe 2025, jané dérguar pér
miratim né Késhillin Drejtues jashté afatit 1 dhjetor té pércaktuar né Udhézimin i Ministrisé sé
Financave dhe Ekonomisé nr. 15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik té
shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2.

- Nuk jané hartuar raporte periodike té realizimit té programit ekonomik té viteve 2023, 2024 dhe
2025 dhe nuk jané publikuar né fagen zyrtare té Entit Kombétar té Banesave raportet periodike té
realizimit té programeve ekonomike nga Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té
Banesave.Veprime né kundérshtim me Ligjin nr. 7582 daté 13.07.1992 “Pér ndérmarrjet
shtetérore”, 1 ndryshuar, neni 10, pika 1. Ligjin nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar dhe Kontrollin” neni 8, 9 dhe 12.; Ligjin nr. 119/2014, daté 18.09.2014,“Pér té drejtén
e informimit”, nenin 7 (pika 1, germa e), si dhe (&) dhe germa (f); Statutin e Entit Kombétar té
Banesave i ndryshuar me nr. 10548/3.prot., daté 02.10.2024 neni 16 germa (c); Udhézimin nr.15.
daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror”
pika 4 , pika 5, kreu 1l pika 1, kreu 111 pika 2. (Mé& hollésisht trajtuar né pikén 2.1, fage 13-82 té
Raportit té Auditimit).

1.1.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave té marré masa, si vijon:
- Programin Ekonomiko Financiar té vitit pas miratimit né Késhillin Drejtues, ta dérgoje pér
miratim né Ministriné e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit;

- Programin Ekonomiko Financiar si dhe raportet periodike té realizimit t&€ programit ekonomik
pas hartimit té tyre ti publikoje né fagen zyrtare té Entit Kombétar té Banesave.

Né vijmési

2- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i té dhénave té programit ekonomik té vitit 2023, 2024 dhe
2025 dhe relacionet e programeve ekonomiko financiar, u konstatua se nuk jané planifikuar sasité
e shitjes se banesave (apartamentet dhe njésite e shérbimit) qé Enti Kombétar i Banesave ndérton
me fondet e veta. Nuk éshté parashikuar né Programet Ekonomike ¢cmimi fillestar i shitjes sé
njésive té shérbimit dhe garazheve shitja e té cilave parashikohet té kryhet me ankand. Nuk éshté
parashikuar ¢mimi i rivlerésuar/zhvlerésuar i apartamenteve/njésive te shérbimit qé mund té
mbesin stok pér njé kohe té gjate, pas raporteve té vlerésimit. Nuk pércaktohet sakté gjurma e
auditimit né lidhje me vlerat e shitura té objekteve dhe kostos se objekteve té shitura.

Veprimet dhe mosveprimet jané né kundérshtim me Ligjin nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér
Menaxhimin Financiar dke Kontrollin . i ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. neni 4 pika 22/1 dhe
pika 24, neni 6/¢ ,neni 8, neni 9 dhe neni 12. Ligjin nr. 119/2014, daté 18.09.2014,“Pér té drejtén
e informimit”, nenin 7 (pika 1, germa e), si dhe () dhe germa (f).Statutin e Entit Kombétar te
Banesave i ndryshuar me nr.10548/3.prot., daté 02.10.2024 neni 16 germa (c) neni 14 germa (m)
germa( n) dhe germa (0). Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit ekonomik
te shogérive tregtare me kapital shtetéror” pika 4 dhe pika 5 kreu 1l pika 1 kreu Il pika 2. (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2.1, fage 13-82 té Raportit té Auditimit).
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2.1.Rekomandimi: Drejtoria Ekonomike né Bashképunim me Drejtoriné Teknike té marrin masa
gé né planifikimin e programit ekonomik té pércaktojné sipérfaget qé do té ndértohen sipas
objekteve, numrin e banesave,garazheve dhe njésive té shérbimit, sipas sipérfages sé tyre, si dhe
té programojné koston pérkatése dhe ¢mimet fillestare té shitjes.

2.2.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave té marré masa qé té
publikoje né fagen zyrtare sipas objekteve né proces, sipérfaget gé do té ndértohen sipas objekteve,
numrin e banesave,garazheve dhe njésive té shérbimit, sipas sipérfages sé tyre, si dhe koston dhe
¢mimet fillestare té shitjes té tyre.

Né vijimési

3- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i planifikimit dhe realizimit té té ardhurave u konstatua se
té ardhurat e raportuara né raportin e realizimit té programit ekonomik 2023 dérguar né Ministriné
e Ekonomisé Kulturés dhe Inovacionit rezultojné né vlerén 208,297,635 leké dhe sipas pasqyrés
se performances financiare jané né vlerén 237,668,978 leké ose me njé ndryshim né raportim prej
29,371,343 leké mé shumé se raportimi, duke mos pasgyruar sakté situatén financiare té
planifikimit dhe realizimit té té ardhurave pér vitin 2023. Pér vitin 2024 té ardhura rezultojné né
vlerén 210,105,027 leké dhe sipas pasqyrés se performances financiare té ardhurat jané ne vlerén
238,666,182 leké ose me njé ndryshim neé raportim prej 28,561,155 leké me pak se bilanci, duke
mos pasqyruar sakté situatén financiare té planifikimit dhe realizimit té té ardhurave pér vitin 2023
dhe pér vitin 2024.

Né programin ekonomik té Entit Kombétar té Banesave pér vitin 2023 dhe vitin 2024, nuk jané
planifikuar shpenzime pér provigjone pér ngjarje t&é mundshme té mos arkétimit té klientéve dhe
jané realizuar 13,387,215 leké pér vitin 2023 dhe pér vitin 2024 jané realizuar 17,425,170 leké.
Gjithashtu nga auditimi i ndryshimeve té planit té€ shpenzimeve pér vitin 2024, u konstatua qé
parashikimi pér “Shpenzime pér fond pensioni” né vlerén 3,000,000 leké nuk éshté reflektuar né
planin e ndryshuar té shpenzimeve, Si rezultat, planifikimi i shpenzimeve nuk éshté ne vlerén
164,874,000 leké, sa éshté paragitur nga Enti Kombétar i Banesave, por éshté ne vlerén
167,874,000 leké.

Veprimet dhe mosveprimet jané né kundérshtim me Ligjin nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér
Menaxhimin Financiar Dhe Kontrollin”. i ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. pika 22/1 dhe pika
24, neni 6/¢ ,neni 8 neni 9 dhe neni 12, me Statutin e Entit Kombétar t€ Banesave i ndryshuar neni
6,neni 9, neni 16 germa (c) dhe neni 29, si dhe me Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi
programet e zhvillimit ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” Kreu Il pika 2., pika
4. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2.1, fage 13-82 té Raportit té Auditimit).

3.1.Rekomandimi: Drejtoria Ekonomike né bashképunim me Drejtorit e tjera té marrin masa gé
té planifikojné sakté programin ekonomik pér té ardhurat dhe shpenzimet e Entit Kombétar té
Banesave, si dhe té marrin masa gé né relacionin e realizimit té programit ekonomik té pasqyrojné
sakté realizimin e té ardhurave dhe shpenzimeve.

Brenda vitit 2026

4- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi rezultoi se planifikimi pér objektet e reja té investimeve té
vitit 2023 ishte né vlerén 668,270,000 leké, pér gjashté objekte, sipas situacioneve té punimeve té
kryera pér té njéjtin vit, ishte né vlerén 2,610,074 leké me TVSh, ndérsa likuidimi né vlerén
11,977,570 leké, ose vetém 1.6% e planifikimit. Planifikime pér objekte té reja pér vitin 2024 ishte
né vlerén 768,988,000 leké me TVSh, pér gjashte objekte dhe realizmi né vlerén zero leké. Nga
analiza e planifikimi pér objektet e reja té investimeve u konstatua gé nuk éshté realizuar
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planifikimi i investimeve pér objektet e mbartura nga viti 2023 né vitin 2024 pér vlerén
218,893,106 leké. Né total pér vitin 2024 ka mos realizim té programit t& investimeve pér objektet
ge ndértohen nga EKB pér vlerén 987,988,000 leké, si rrjedhojé mos planifikimit té sakté nga
Drejtoria Teknike dhe Drejtoria Ekonomike né lidhje me investimet e reja dhe né proces. Raportet
e vlerésimit t& punimeve pér likuidimin e situacioneve nga Drejtoria Teknike nuk jané
protokolluar. Planifikimi i investimeve pér vitin 2025 ishte né vlerén 1,457,414,217 leké dhe
investime me karakter jo ndértimor né vlerén 2,294,000 leké. Realizimi deri né 30 Shtator 2025
rezultoi né vlerén 8,644,428 leké ose ne masén 0,5%.
Gjithashtu nga auditimi i kontratave té lidhur me subjektin “S.” ShPK me vleré 87,764,918 leké
me TVSh pér investim né ndértim banese, kontrata e lidhur me subjektin “K.” ShPK me vleré
90,817, 943 leké me TVSh pér investim né ndértim banese dhe “1.” ShPK me NIPT J....W me vleré
104,489,195 leké me TVSh pér investim né ndértim banese nuk jané dérguar pér miratim né
Késhillin Drejtues, né kundérshtim me Vendimin nr.198, daté 4.5.1993 “Pér krijimin e entit
kombétar té banesave” pika 2 germa (i) Pika 3 germa (b) “Miraton marréveshjet sipas shkronjés
“1” té pikes 2 té vendimit”, neni 16 germa (c); Ligjin nr. 10 296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin
Financiar dhe Kontrollin”. 1 ndryshuar neni 2, neni 4, pika 19. pika 22/1 dhe pika 24, neni 6/¢
,neni 8 neni 9 dhe neni 12; Udhézimin nr.15. daté 02/05/2018 “Mbi programet e zhvillimit
ekonomik te shogérive tregtare me kapital shtetéror” kreu Il pika 2., pika 4 . dhe me rregulloren
e Entit kombétar té Banesave me nr.8998/2 daté 02.07.2021 neni 6 “neni 22 neni 29 . (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2.1, fage 13-82 té Raportit té Auditimit).
4.1.Rekomandimi: Drejtoria Ekonomike né bashképunim me Drejtoriné Teknike té marrin masa
gé té planifikojné sakté programin ekonomik té investimet gé do té kryhen pér banesat qé
ndértohen nga Enti Kombétar i Banesave, si dhe té marrin masa qé raportet e vlerésimit té
punimeve pér likuidimin e situacioneve té protokollohen pér té ruajtur gjurmén e auditimit.
Brenda vitit 2026
4.2.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar t& Banesave té marré masa qé
kontratat gé lidhen me subjektet pér investimet né ndértim té banesave té dérgohen pér miratim né
Késhillin Drejtues té Entit Kombétar té Banesave, si dhe té ndigen procedurat ligjore pér
monitorimin e zbatimit té kontratave.

Menjéheré e né vijimési

5- Gjetje nga auditimi: Referuar shénimeve shpjeguese nr.2 “T¢ drejta té arkétueshme dhe té
tjera” pér pozicionin financiar “Klient” né vlerén 2,589,356 mijé leké té€ ndara né afatshkurtér
159,275 mijé leké dhe afatgjaté né vlerén 2,430,081 mijé leké (2023: 2,693,829 mijé leké ndaré
né afatshkurtér 242,949 mijé dhe afatgjaté 2,450,880 mijé leké), dhe nga analiza e “T¢ drejta té
arkétueshme dhe té tjera”, rezultoi se shoqgéria nuk ka njé metodologji t&€ aprovuar pér té€ aplikuar
né ményré té unifikuar zhvlerésimin e klientéve. Né listén e klientéve pér tu arkétuar, pérfshihen
klienté nga pérmbytja Fierzé, Kukés té vitit 1995 pér shumén 612 milion leké, pér té cilat shogéria
nuk ka kryere procedurén ligjore pér ¢regjistrimin nga kontrolli i shumave pashpresé arkétimi né
pérputhje me SKK nr. 5, “Aktivet materiale dhe aktivet afatgjata jo materiale” i pérmirésuar;. Si
rrjedhojé vlera e aktiveve té shogérisé éshté e mbivlerésuar pér klienté pa shpresé arkétimi.

(Mé hollésisht trajtuar né pikén 2.3, fage 82-92 té Raportit té Auditimit).

5.1.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té€ Banesave té marré té gjitha masat
pér standartizimin e ploté té proceseve té administrimit té klientéve, duke pérfshiré:

- Pérdorimin e fondeve té unifikuara pér pérllogaritien e késteve, kamatévonesave dhe
zhvlerésimet;
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- Vendosjen e procedurave té garta pér zbatimin e politikés né té gjitha degét;
Zbatimin e kontrolleve periodike nga njésia gendrore pér té verifikuar saktésiné dhe
pérputhshmériné e té dhénave té raportuara.

Menjéheré e né vijimési

6- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i klasés sé aktiveve afatgjata materiale rezultoi se né fund
té vitit 2024 paragiten me vleré kontabél neto prej 2,069,000 mijé leké dhe né fund té vitit 2023
né vlerén prej 2,443,432 mijé leké, ku krahasuar me vitin 2023, paragitet me ulje né vlerén 374,432
mijé leké, e cila vjen vetém si shtesé e amortizimit pasi nuk ka pakésime té tjera té aktiveve.
Referuar regjistrit té aktiveve afatgjata materiale té véné né dispozicion nga shogéria rezultuan
disa mangési né pérmbajtjen dhe cilésiné e informacionit té raportuar. Konkretisht, mungojné ose
jané t& pasakta t€ dhénat pér “Kodifikimin unik t€ aktive pér identifikim t& sakt€, t€ dhéna
ekonomike dhe informacion mbi pronésing, pérfshiré furnitorin dhe identifikimi i personit
pérgjegjés pér secilin aktiv né kundérshtim me SKK si dhe Udhzimin 30 daté 27.12.2011 “Pér
Menaxhimin e Aktiveve né Njésité e Sektorit Publik” paragrafi 30 dhe 109. (Mé hollésisht trajtuar
né pikén 2.3, fage 82-92 té Raportit té Auditimit).

6.1.Rekomandimi: Shogéria té marré té gjitha masat pér krijimin e njé grupi pune pér
pérditésimin dhe plotésimin e regjistrit té aktiveve, duke pérfshiré té gjithé elementét e
nevojshém sipas kérkesave akteve ligjore dhe nénligjoré.

Menjéheré e né vijimési

7- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i llogarisé 9 “Subvencione t€ ndryshme” né pasqyrén e
pozicionit financiar té datés 31 dhjetor 2024 éshté raportuar njé shumé prej 2,723,269 mijé leké
(2023: 3,317,345 mije leke), gé pérfagéson fondet e akorduara nga Entit Kombétar i Banesave nga
buxheti i shtetit dhe donatore te ndryshém, pérfshiré Bankén Botérore dhe programin e kredisé
greke, pér ndértimin e banesave pér shtresat né nevojeé.

Nga auditimi u konstatua se ky pozicion financiar, gé pérfshin subvencione té marra ndér vite, nuk
éshté trajtuar né pérputhje me Standardet Kombétare té Kontabilitetit (SKK). Konkretisht, balanca
éshté trashéguara nga periudha té méparshme dhe nuk éshté amortizuar né ményré sistematike né
rezultatin e viteve pérkatése. Gjate vitit 2024, me hyrjen né fugi t€ amendimit té ligjit “Pér strehim
social”, shoqéria ka falur kredité e klientéve t€ démtuar nga pérmbytjet n€ zonén Fierzé- Kukés né
vlerén 568,985 mije leké, duke zvogéluar njékohésisht subvencionin né té njéjtén shumé. SKK nr.
5, “Aktivet materiale dhe aktivet afatgjata jo materiale” i pérmirésuar. (Mé hollésisht trajtuar né
pikén 2.3, fage 82-92 té Raportit té Auditimit).

7.1.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave té marré té gjitha masat
gé té raportoj kété céshtje tek aksionari me géllim hartimin e njé udhézimi té brendshém té
formalizuar pér ményrén e trajtimit té subvencioneve, me géllim zbatimin e njétrajtshém né
periudhat e ardhshme.

Menjéheré e né vijimési

8- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zérit “Té€ ardhurat financiare” né€ vlerén 48,137 mijé leké
(2023; 45,659 mijé leké), rezultoi se ky zé lidhet me té ardhurat nga interesat dhe pagesat e vonuara
té klientéve, pérllogaritja e té cilave kryhet manualisht nga secila degé dhe jo sipas njé formati té
unifikuar dhe automatik nga njé sistem i dedikuar pér mbajtje dhe pérllogaritjen e detyrimeve té
klientéve. Si rjedhojé, nuk ekziston njé gjurmé e mjaftueshme auditimi gé té lejojé dhénien e njé
sigurie té arsyeshme mbi saktésiné e tyre. Gjithashtu formati i Exceli-it i pérdorur nuk éshté i
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unifikuar pér té gjithé degét, e cila rrit rrezikun e gabimeve né pérllogaritjen e sakté té interesave,
kamatévonesave dhe kontabilizimin e tyre né kundérshtim me ligjin pér kontabilitetin 25/2018
neni 3 paragrafi 14 dhe 15. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2.3, fage 82-92 té Raportit té
Auditimit).

8.1.Rekomandimi: Drejtoria e Pérgjithshme e Entit Kombétar té Banesave té marré té gjitha masat
pér implementimin e njé programi né lidhje me llogarité e arkétueshme nga klientét né sistemin e
saj financiar té unifikuar pér té gjithé degét.

Menjéheré e né vijimési

Pér sa mé sipér paraqitet ky raport auditimi

KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
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