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VENDIM

Nr. 320  daté 6.5.2026

PER

DISA NDRYSHIME DHE SHTESA Ni VENDIMIN NR.179,
DATE 26.2.2020, TE KESHILLIT TE MINISTRAVE,
“PEER RREGULLAT, KUSHTET DHE PROCEDURAT
E PRIVATIZIMIT TE BANESAVE, OF KANE QENE SUBJEKT
I LIGJIT NR.7652, DATE 23.12.1992, “PER PRIVATIZIMIN
E BANESAVE SHTETERORE”, DHE TE LIGJIT NR.9321,
DATE 25.11.2004, “PiiR PRIVATIZIMIN E BANESAVE
DHE OBJEKTEVE TE KTHYERA NIt BANESA, TE NDERTUARA
ME FONDET E SHOQKRIVE DHE Ti NDERMARRJEVE
SHTETERORE””, Tk NDRYSHUAR

N& mbéshtetje t€ nenit 100 t& Kushtetutés dhe té& pikave 1, shkronja “a”, e 3, t&
nenit 77, t& ligjit nr.22/2018, “Pér strehimin social”, t& ndryshuar, me propozimin
e ministrit t&€ Ekonomisé dhe Inovacionit, Késhilli i Ministrave

VENDOSTI:

Né vendimin nr.179, daté 26.2.2020, t& Késhillit t& Ministrave, “Pér rregullat,
kushtet dhe procedurat e privatizimit t¢ banesave, gé kané gené subjekt i
ligjit nr.7652, daté 23.12.1992, “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, dhe té
ligjit nr.9321, daté 25.11.2004, “Pér privatizimin e banesave dhe objekteve té
kthyera né banesa, t&¢ ndértuara me fondet e shoqérive dhe té ndérmarrjeve
shtetérore™”, t& ndryshuar, béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Né& shkronjén “b”, té pikés 1, higen fjalét “... administrim dhe/ose ...”.

2. N& pikén 2, pas fjaléve “... figurojné né pronési té shtetit, ....” shtohen “... nga
njésité e vetéqeverisjes vendore, ...”.

3. Pika 3 ndryshohet, si mé poshté vijon:
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“3. Privatizimi i banesave dhe i objekteve t& kthyera né banesa, q&é kané
gené objekt 1 ligjit nr.9321, daté 25.11.2004, “Pér privatizimin e banesave
dhe objekteve, t&¢ kthyera né banesa me fondet e shogérive dhe
ndérmarrjeve shtetérore”, dhe g€, pas hyrjes né fuqi té ligjit nr.22/2018,
“Pér strehimin social”, t€ ndryshuar, rezultojné ende té paprivatizuara,
kryhet nga Enti Kombétar i Banesave ose njésia e vetéqeverisjes vendore
né emér t€ personit/ave qé ka/né emrin né listén e trashéguar nga
ish-ndérmarrjet shtetérore dhe t&€ personave té tjeré madhoré té familjes, t&
cilét banojné aktualisht né banes¢ pas verifikimit t& kryer nga struktura
pérkatése, q& kryen privatizimin e qé bé&jné pjesé né certifikatén e gjendjes
familjare aktuale.”.

4. Fjalia e fundit e pikés 4 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Cdo sipérfage banimi e pérfituar mbi até té normave té strehimit do t&
llogaritet me koston aktuale té ndértimit.”.

5. Fjalia e fundit e pikés 5 ndryshohet, si mé& poshté vijon:

“Nése EKB-ja ka filluar procedurén e transferimit té banesave dhe té&
objekteve té kthyera n€ banesa né pronési t& njésive té vetéqeverisjes vendore
ose kur kéto banesa apo objekte t& kthyera né banesa rezultojné té regjistruara
me pronési “shtet”, njésité e vetéqeverisjes vendore pérfundojné procedurén e
regjistrimit t& kétyre objekteve né emér té tyre dhe kryejné privatizimin.”.

6. Pas pikés 5 shtohen pikat 5/1, 5/2, 5/3 e 5/4, me kété pérmbajtje:

“5/1. Pérjashtimisht, nése objektet e pércaktuara né pikén 5 té kétij vendimi

3/2.

5/3.

rezultojné pa informacion mbi titullin e pronésisé, njésia e
vetéqeverisjes vendore, né territorin e sé cilés ndodhen kéto objekte, do
t€ iniciojé procedurén pér privatizim, referuar kérkesés sé paraqitur nga
subjektet e interesuara.

Njésia e vetéqeverisjes vendore, né zbatim té pikés 5/1 té kétij vendimi,
mban korrespondencé me Agjenciné Shtetérore t¢ Kadastrés pér té
identifikuar e verifikuar statusin juridik té€ pasurisé, objekt kérkese.

Nése, pas verifikimit t& kryer, pérfshiré edhe korrespondencén me
ASHK-né, rezulton se objekti i kérkes&s pér privatizim é&shté pa
informacion mbi titullin e pronésisé, atéheré kjo e fundit duhet t&
pérditésojé t& dhénat e pasuris€, népérmjet pasqyrimit té statusit juridik
né pronési “shtet”, me qéllim kalimin né& pronési t& njésisé sé&
vetéqeverisjes vendore té kétyre objekteve, me destinacion t&
pércaktuar privatizimin.



5/4. Né rastet kur éshté e nevojshme té& kryhet verifikimi i gjendjes faktike
t€ objektit t& kérkesés pér privatizim né terren (pér arsye t€ mungesés sé
t& dhénave), grupet e pérbashkéta té njésisé sé vetéqgeverisjes vendore
dhe ASHK-sé kryejné verifikimin né terren t€ objektit, duke pércaktuar
sipérfaqen faktike né momentin e evidentimit.”.

. NE& pikén 11 béhen kéto ndryshime:

a) Né fund t& shkronjés “a” shtohen fjalét “... apo n€ mungesé té tyre, ¢do
dokumentacion tjetér provues, si: librezé uji, librezé dritash, vértetim si
banor njésie administrative/lagjeje;

b) Shkronja “b” ndryshohet, si mé& poshté vijon:

“b) Certifikaté e gjendjes familjare e datés 1.12.1992 dhe certifikaté
aktuale e gjendjes familjare né momentin e privatizimit pér subjektet e
trajtuara me ligjin nr.7652, daté 23.12.1992, “Pér privatizimin e banesave
shtetérore”, si dhe certifikaté e gjendjes familjare aktuale né momentin e
privatizimit pér subjektet e trajtuara nga ligji nr.9321, daté 25.11.2004,
“Pér privatizimin e banesave dhe objekteve té kthyera né banesa, t&
ndértuara me fondet e shoqérive dhe t€ ndérmarrjeve shtetérore”. Sipas
certifikatés sé& gjendjes familjare akuale, do t&€ llogaritet edhe sipérfaqja e
banesés, q€ i takon familjes, bazuar né normat e strehimit né momentin e
privatizimit, dhe pércaktimi i sipérfages sé tepért mbi normén e strehimit,
nése ka njé té tille.”.

. Pika 15 ndryshohet, si mé& poshté vijon:

“15. EKB-ja ose njésia pérgjegjése e privatizimit né njésiné e vetéqeverisjes
vendore identifikon pérfituesit e privatizimit, sipas pikave 2 e 3 té kétij
vendimi.”.

. Pas pikés 19 shtohen pikat 19/1, 19/2, 19/3, 19/4 ¢ 19/5, me kété pérmbajtje:

“19/1.Kur subjekti, g€ kérkon t& pérfitojé nga privatizimi i banesés apo i
objektit t& kthyer né banesé, q&€ ka n€ posedim, ka detyrimin ligjor té
pércaktuar me njé akt administrativ, pér t€¢ dorézuar banesén, té cilén e
ka pérfituar mé paré nga shteti, EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes
vendore kryejné llogaritjet pér vlerésimin e késaj banese qé dorézohet,
kalimi i pronésisé sé té cilés béhet né favor t&€ EKB-s& apo t& njésisé sé
vetégeverisjes vendore népérmjet njé kontrate kalimi pronésie.
Shpenzimet noteriale pér lidhjen e kétyre kontratave té kalimit té
pronésisé¢ paguhen nga subjekti g€ dorézon banesén.



10.

1 2

12.

19/2. Vlerésimi i banesés, qé dorézohet, do t& kryhet sipas Hogaritj.eve t&
pasqyruara né shtojcén 2, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

19/3. Privatizimi i banesés sé€ dorézuar do t& kryhet sipas llogaritjeve té
' pasqyruara né shtojcén 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

19/4. Kur vlera e banesés/objektit té kthyer né€ banesé qé privatizohet rezulton
mé e vogél se vlera e banesés sé dorézuar, EKB-ja ose njésia e
vetéqeverisjes vendore nuk ka asnjé detyrim ndaj subjektit q& ka
dorézuar banesén dhe gé do té pérfitoj€ nga privatizimi.

19/5. Né rastin kur procedura e privatizimit t& banesés apo t& objektit t&
kthyer né banesé kryhet nga EKB-ja, referuar pikés 3 t& kétij vendimi,
edhe banesa e dorézuar nga subjekti privatizohet nga EKB-ja, né favor
té familjes q& éshté miratuar sipas listés s& trashéguar nga ish-
ndérmarrjet shtetérore. Kur nuk ka njé emér t&€ miratuar n€ kéto lista,
EKB-ja i drejtohet njésisé s€ vetéqgeverisjes vendore pér miratimin e
emrit té subjektit, & do té pérfitojé me vendim t& késhillit t& njésisé sé
vetéqgeverisjes vendore strehim né kété banesé. T€ njéjtén proceduré
ndjekin edhe njésité e vetéqeverisjes vendore, kur procedura e
privatizimit kryhet prej tyre, referuar pikés 2 té kétij vendimi.”.

N& fund té pikés 24 shtohet fjalia, me kété pérmbajtje:

“Pér banesat/objektet e kthyera né banesé, qé privatizohen nga Enti Kombétar
i Banesave, pérfituesi i puvat121mit paguan 4% t€ vlerés sé p1 ivatizimit pér

shpenzimet operacionale t&€ EKB-s&.”
Pika 25 ndryshohet, si mé& poshté vijon:

“25. Para nénshkrimit té kontratés, pérfituesi i privatizimit paguan shpenzimet
administrative dhe operacionale té parashikuara n€ pikén 24 t& kétij vendimi.
Me pagimin e kétyre detyrimeve, pérfituesi i privatizimit ka t€ drejté té
nénshkruajé kontratén, duke paguar vlerén e privatizimit né ményré té
menjéhershme ose me késte mujore t& pérballueshme, sipas parashikimeve t&
nenit 3 t& ligjit nr.22/2018, “Pér strehimin social”, t&€ ndryshuar, me 2%

interesa né vit.”

Pika 27 ndryshohet, si mé& poshté vijon:

“27. Kontrata e privatizimit formalizohet me akt noterial dhe mbahet né 4
(katér) kopje identike, prej té cilave: 1 (njé) kopje e mban noteri, 1 (nj€) kopje
i jepet subjektit pérfitues, 1 (njé) kopje mbahet nga struktura pérgjegjése né
dosjen e privatizimit dhe 1 (njé) kopje, sé¢ bashku me dokumentacionin e
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13,

14.

15,

16.

dosjes sé privatizimit, i pércillet Agjencis¢ Shtetérore t¢ Kadastrés pér
regjistrim nga zyra noteriale, qé realizon lidhjen e kontrat€s. Agjencia
Shtetérore e Kadastrés bén regjistrimin e akteve n€ pérputhje me procedurat e
afatet e pércaktuara né ligjin nr.111/2018, “Pér kadastrén”.

Né pikén 29, fjalét “... sipas modelit t& shtojc&s 2 ...”, z&€vend&sohen me
“... sipas modelit té shtojcés 3 ...”.

Pika 31 ndryshohet, si m& poshté€ vijon:

“31. Afati, brenda té cilit pérfituesit duhet t& lidhin kontratat e privatizimit,
éshté deri né 2 (dy) vjet nga pajisja e subjektit shtetéror me certifikatén e
pronésisé. Pér ato banesa/objekte t€ kthyera né banes€, kur certifikata e
pronésisé ka dalé, afati dyvjecar fillon nga miratimi dhe hyrja n&€ fuqi e kétij

vendimi.”.

Né pikén 36, fjalét “... sipas modelit t€ shtojcés 3 ...” zévendésohen me
“... sipas modelit t& shtojcés 4 ...”.

Shtojcat 1, 2 dhe 3, bashkélidhur vendimit, z8vendésohen me shtojcat 1, 2, 3
dhe 4, g€ 1 bashkélidhen kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né “Fletoren zyrtare”.

KRYEMINISTRI




SHTOJCA 1

FORMULARI I PRIVATIZIMIT TE BANESES

Enti Kombétar i Banesave/Njésia e Vetgeverisjes Vendore

Banesa:

Blerési:

Sipérfaqe apartamentit/njésisé sé banimit (ASHK ) m2

1. Tarifa e privatizimit té apartamentit (Ta)
a) Tarifa bazé e privatizimit, sipas kategorisé dhe llojit (sipas tabeles 1)
b) Koeficienti i korrigjimit t& vlerés n& bazg t& nivelit t& banimit (sipas tabeles 2)
(ng %) (lax 1b)
¢) Koeficienti i korrigjimit t& vlerés (sipas tabeles 3) (n& %) (1a x Ic)

Tarifa e privatizimit té apartamentit (1a+1b+1c)

2. Tarifa e privatizimit t€ truallit (Tt)
a) Vlera e truallit (sipas pikés 22 e vkm nr. Daté --.--.----(lek& pér m?)
b) Kofigenti i llogaritjes s& truallit né bashképronési (Sip e Ap / Sip totale e nd mbi tok#)
¢) Sipérfagja totale e truallit funksional t& objektit (m2)
¢) Sipérfaqja e truallit g& i takon apartamentit (2b x 2¢) (m2)
d) Tarifa e privatizimit t& truallit (2a x 2¢) (lek€)

3. Indeksi i korrigjimit t& cmimit (I) (sipas pikés 23 t€ VKM)
4, Tarifa e ploté e privatizimit (Tp) (""1" +"2") x (3)
5. Vlera e 4% té shpenzimeve operacionale (4x 4%)

6. Vlera shtesé pér sipérfaqe tepér
a) Kosto aktuale t& ndértimit

b) Kosto pér m2 (t& apartamentit q& privatizohet) pér sipérfaqen takuese
c) Sipérfagja tepér m2
Vlera pér sipérfaqe tepér (6a-6b) x 6c¢)

7. Vlera e ploté e privatizimit ("4"+"5'"+"6")
8.Vlera e apartamentit té dorézuar (nése ka)

VLERA E MBETUR PiiR LIKUJDIM (7-8)

Llogaritjet u kryen nga (emér, mbiemér, firma):

Data e llogarities [/ /



SHTOJCA 2

FORMULARI I PRIVATIZIMIT TE BANESES SE DOREZUAR

Enti Kombétar i Banesave/Njésia e Vetqeverisjes Vendore

Banesa:

Dorézuesi:

Sipérfaqe apartamentit/njésisé s& banimit (ASHK ) m2

1. Tarifa e apartamentit t¢ dorézuar (Ta)
a) Tarifa bazé e llogaritjes, sipas kategorisé dhe llojit (sipas tabeles 1)
b) Koeficienti i korrigjimit t& vlerés né bazé t& nivelit t& banimit (sipas tabeles 2)
(n& %) (1ax 1b)
¢) Koeficienti i korrigjimit t& vlerés (sipas tabeles 3) (n& %) (1a x lc)

Tarifa e dorézimit té apartamentit (1a-+1b+1c)

2. Tarifa e truallit (Tt)
a) Vlera e truallit (sipas pikés 22 e vkm nr. Datg --.--.---(lek& pér m?)
b) Kofigenti i llogaritjes sé truallit né bashképronési (Sip e Ap / Sip totale e nd mbi toké)
¢) Sipérfagja totale e truallit funksional t& objektit (m2)
¢) Sipérfagja e truallit q& i takon apartamentit (2b x 2¢) (m2)

d) Tarifa e privatizimit t& truallit (2a x 2¢) (lekg)
3. Indeksi i korrigjimit t& cmimit (I) (sipas pikés 23 t&€ VKM)
4, Tarifa e ploté e dorézimit (Td) ("1" +"2")x(3)

5. Vlera e ploté e apartamentit t&€ dorézuar (4)

Llogaritjet u kryen nga (emér, mbiemér, firma):

Data e llogaritjes: / /




SHTOJCA 3

VIRTETIM PR SHLYERJEN E PLOTE TF VLERES SE PRIVATIZIMIT

Me kontratén pér privatizimin e banesés, daté , nr. Rep, Nr. Kol, gé&
, € regjistruar né zonén

ndodhet né adresén:
kadastrale nr. , me nr. pasurie , t& lidhur me palé: EKB/Njésisé sé vetéqeverisjes

vendore dhe z./znj. , pérfitues t& privatizimit, &shté

parashikuar shlyerja e ploté e vlerés sé privatizimit né masen
( ) leké&, me ( ) késte pér

( ) vjet.

Sot, né datén , Né qytetin e , pérfituesi i privatizimit, z./znj.

, ka shlyer késtin e fundit t& parashikuar me kontratén e mé&sipérme,

duke e likuiduar t& gjithé detyrimin e tij/saj pér pagimin e vlerés s¢ ploté (¢ privatizimit t€ banesés.

Ky vértetim pérgatitet né tri kopje identike, prej té cilave: njé kopje i jepet subjektit pérfitues; njé
kopje i dérgohet Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés dhe njé kopje mbahet nga EKB/njésia e

vetéqeverisjes vendore.

Brenda tri ditéve nga 1&shimi i kétij vértetimi, palét kontraktore e pércjellin vértetimin pér shlyerjen ¢
ploté té privatizimit t& banesés pér t'u béré pjesé e dosjes sé privatizimit me nr.

daté , t& depozituar né Agjencing Shtetérore t€ Kadastrés.

Nga momenti i kétij depozitimi, rezerva e pronésisé e parashikuar né kontratén e lidhur mes paléve té

mésipérme hiqet dhe pérfituesi i privatizimit z./znj. béhet pronar i banesés

zonén kadastrale , qé ndodhet né¢ adresén:

me nr. pasurie , né

EKB/NJESIA E VETEQEVERISJES VENDORE

(Nénshkrimi/Vula)



SHTOJCA 4

LIBRI I PRIVATIZIMIT
Nr. 1 . Barré . o
pasuris Vlera Kon Likuidimi sigurues Certifikata | Shénim
’ - Struk | e e
Eimil, € dhe tura rivatizl trata = ronesisé
Mbiemti zona L pr (nr. dhe (lloji pronests
banesés | mit i (nt. dhe
kadastt (leke) data) Me nie Me disa dhe baza Tt
ale < ’ ki J késte Afati ]igjol-e) a)
ést
(vlera)




NR.PROT. 25 36/1 MINISTRISE SE EKONOMISE DHE INOVACIONIT

DATE 4 3 2026 ENTIT KOI\_/_IBETAR TE BANESAVE )
AGJENCISE SHTETERORE TE KADASTRES
TE GJITHA BASHKIVE

QENDRES SE BOTIMEVE ZYRTARE




